Zverejnéni poskytnutych informaci dle § 5 odst. 3 zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zadost €. 56/2016 ze dne 21. 11. 2016

Informace tykajici se prodeje domu na ulici Mendelova, Karvina-Hranice.

Vyfizoval Odbor majetkovy — informace zaslany na emailovou adresu dne 5. 12. 2016.
Zvefejnéno dne 7. 12. 2016

Text odpovédi

Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy obdrzel dne 21.11.2016 Vasi zadost o poskytnuti informaci
podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v zaleZitosti pfipravované
privatizace bytového domu €.p. 2937-2939, ulice Mendelova, Karvina-Hranice.

Na zakladé Vasi zadosti Vam Odbor majetkovy Magistratu mésta Karviné jako povinny subjekt ve
smyslu ust. § 2 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpistl, poskytuje informace k témto Vasim dotazim:

1. ,Pro¢ zastupitelstvo mésta Karviné, nedéla bytovou politiku, jako jejich kolegové v Bohuminé &i v
Havifove? Z Karvinského deniku jsme se docetli, Ze v uvedenych méstech si chtéji mladé lidi udrzet, a
to tak, Ze jim nabidnou levné najemni bydleni. V Karviné je ro¢ni Gbytek v priméru 1000 obyvatel, da
se predpokladat, Ze se situaci, ktera nastala v OKD a.s., bude tento ubytek jesté vétsi. Nas dotaz teda
zni, pro¢ si statutarni mésto neponecha méstské byty??*

Jedna se o rozhodnuti vlastnika bytového fondu, statutarniho mésta Karviné. O prodeji pfedmétnych
domu rozhodlo zastupitelstvo mésta svym usnesenim ¢. 227 ze dne 10.09.2015.

2.,V roce 2007 pan primator v Karvinském zpravodaji ¢islo 6 uved|, Ze cena, za kterou byty budou
nabidnuty, musi byt pro vSechny v Karviné spravedliva. V roce 2015 pan primator poskytl médiim
informace o schvéleném prodeji méstskych bytu v Karviné. Zde uvedl, Ze byty budou lidem prodavany
za stejnych podminek, jaké méli najemnici pred 5 lety a Ze byty nejvétSich rozmérd by mély byt
prodavany nejvyse za cenu 300 tisic KE. Cena bytu 2+1 by méla kondit na ¢astce 200 tisic. Skute¢nost
Jje vsak zcela jina! Tyto byty o velikosti 2+1 nam byly v predmétném domé nabidnuty za cca 313 tisic a
byty o velikosti 3+1 cca za 420 tisic. Pro¢ mésto nezustalo pfi avizovanych cenach a nebylo dodrZzeno
to, co bylo feceno? 100 tisicové rozdily za byty urcité neni spravedlivé!!! Kdyby ceny bytu ziistaly stejné,
urcité by nebyl problém s pofizenim téchto byti a zaloZenim druZstev. Za jakou cenu jsou byty
prodavany, je to trzni cena ci zustatkova cena? Proc si nemiZou najemnici koupit byty za zustatkovou
hodnotu? V pfedmétném domé Zije vétSina najemniku od bfezna 1973, spravedlivé by bylo, kdyby si
poridili byty za stejnou cenu jako vsichni ostatni. Vétsina téchto ndjemnikd jiz neni v produktivnim véku
a chtéji v domé dozit za uctivych podminek a ne za stresu.”

Stavajici privatizace bytovych domu probiha za stejnych podminek jako privatizace v letech 2008-2011.
Kupni cena za nemovitost je tvofena souctem poloZek uvedenych v Podminkach privatizace bytového
fondu (dale v textu jen ,Podminky“) a tyto jsou totoZzné s podminkami privatizace probihajici v letech
2008-2011.Takto vypocitana cena neni cenou v misté a ¢ase obvyklou (cenou trzni, cenou zjisténou
na zakladé znaleckého posudku) ani cenou zlstatkovou (vedenou v Ucetnictvi vlastnika).

3. ,Z udaju tykajici se vypoctu kupni ceny domu, ném neni ziejmé, které Easti pozemku budou patrit k
prodavanému pfedmétnému domu, to je prostor - okoli pfed jednotlivymi vchody z obou stran baraku a
dale jak velky prostor bude patfit k baraku z bocnich stran? Proc¢ nebyl predloZzen snimek katastralni
mapy, kde by to byl zfejmé. Z vypisu z katastralni mapy je ziejmé, Ze kazdy vchod ma své katastralni
Cislo pozemku parc. ¢. 2715/39-41, ale nejsou zde uvedeny dal$i parcely, uvedené ve ,Vypoctu kupni
ceny”, to jsou parc. ¢. 2715/551,552 a 553.“

Soucasti prodeje jsou pozemky parc. ¢. 2715/41, 2715/40 a 2715/39 (zastavéna plocha), dale pak
pozemky parc. €. 2715/551, 2715/552 , 2715/553 a 2715/554 (ostatni plocha), vSe v katastralnim uzemi
Karvina-mésto. Cena pozemku ve smyslu schvalenych ,Podminek* je sou¢asti kupni ceny.
Geometricky plan je k dispozici k nahlédnuti na oddéleni bytovém Odboru majetkového Magistratu
mésta Karviné.

4.,V pripadé, kdy v pfedmétném domé bydli najemnik vice nez 10 let, ma narok na ziistatkovou hodnotu
bytu??“

Ne, nema. Cena je vypocitana v souladu s ,Podminkami. Podminky stavajici privatizace kopiruji
podminky privatizace z let 2008-2011, kdy najemce nemél moznost koupé bytu za zlstatkovou cenu.

5. ,Je nutné, aby bylo druzstvo zaloZeno v celém domé? Navzajem se nezname a jiz nyni zjistujeme,
Ze domluvit se je velky problém, preferujeme zaloZeni druZstev po vchodech, tak jak je to i jinde v
Karviné u prodaného majetku nebo i v jinych méstech. Jesté neni druzstvo zaloZeno, a jiz nyni se v
domé potykdme s praktikami vyhroZovani, zastrasovani, nerespektovani vchod( navzajem,
nerespektovani vSech clenu pripravného vyboru. Lidé jsou jiz nyni z této situace velice rozhoréeni.”

Ano, podminky privatizace jsou shodné s podminkami, za kterych byla realizovana privatizace v letech
2008-2011, kdy rovnéz byla jednomu bytovému druzstvu prodana nemovitost s vice €isly popisnymi,
tzv. cely blok.

6. ,Co se stane, kdyZ se nam koupé byt protahne a nestihne se termin 180 dni k podani Zadosti na
mésto?,

Lhata 180 dni je Ih(itou stanovenou internim pfedpisem, ktery upravuje proces privatizace obytnych
domi v majetku statudrniho mésta Karviné. Pokud z objektivnich divodu nestihne bytové druzstvo
podat zadost o prfevod nemovitosti ve stanovené |hité, bude zélezitost predlozena k rozhodnuti
zastupitelstvu mésta.

7. ,Co se stane, kdyZ najemnici druzstvo nezaloZi? Bude pfedmétny dim podéan 3 osobé?? Zistane
méstu, a jak to pak bude s ngjemnym? Bude se hybat s jeho vy$i?“

Pokud najemci ve stanovené Ihaté 180 dnl nezalozi bytového druzstvo a o koupi domu neprojevi zajem,
bude tato zalezitost pfedloZzena k projednani v organech mésta, tj. radé mésta a zastupitelstvu mésta.
Dle schvalenych ,Podminek*” je zde moznost nabidnout nemovitost jednomu najemci, popf. jiné osobé,
kterda nema najemni vztah k prodavané nemovitosti. O tomto kroku rozhoduje zastupitelstvo mésta.
Otazku zvySovani najemného fesi obcansky zakonik v ust. §§ 2248 - 2250. V souc¢asné dobé mésto
Karvina o tomto kroku neuvazuje.

stejnych domu témér vedle sebe v Karviné-Hranicich probéhla odli$né?? ,,

Vybérové fizeni na vybér firmy pro realizaci stavby — revitalizace obytného domu €.p. 2937-2939
probéhlo v souladu se zakonem o vefejnych zakazkach, platném v dobé realizace dila. Projektova
dokumentace k revitalizaci domu byla zpracovana dle poZadavku vlastnika a projektova dokumentace
pro jednotlivé domy byla vypracovana riznymi projektanty, ktefi zadané projekty zpracovali v rizném
architektonickém FeSeni.

9. ,Pro¢ se dum prodava az nyni? V dobé, kdy vékovy primér najemniki je +- 70 let a témto
néjemnikam, & samoZivitelim ¢i vdovedm, vdovam atd. banka neposkytne Gvér pro pofizeni podilu v
druzZstvé — za byt. ,

K privatizaci je dum uréen az nyni z divodu doplaceni Uvéru na revitalizaci domu méstem. Jde o
jednohlasné rozhodnuti vlastnika nemovitosti, statutdrniho meésta Karvina, ktery rozhodnutim
zastupitelstva mésta ¢. 227 ze dne 10.09.2015 rozhodl v ramci privatizace bytového fondu predmétny
ddm prodat.

10. ,V predloZeném oznameni o prodeji nemovitosti jsou vycisleny vypocty kupni ceny véetné celkovych
nakladd, nejsou predloZeny konkrétni idaje, tykajici se oprav, investic do pfedmétného domu a dalich



oprav za poslednich 10 let. Zadame predlozit tyto dokumenty a zéroveri se ptame, zda stav, uveden v
dokladech o predmétném domé bude prekontrolovan fyzicky pred zaloZenim druZstva a koupi
predmétného domu obéma stranami.”

Veskeré podklady, které slouzily k vypoctu ceny nemovitosti jsou k dispozici a k nahlédnuti u obchodni
spole¢nosti BYTservis-sluzby, spol. s r.o., se sidlem Prameny 603/24, Karvina-R4j, ktera vypocet pro
vlastnika, statutarni mésto Karvina, provadéla.

11.,V pfipisu ,Podminky privatizace bytového fondu*v bodé tykajici se stanoveni kupni ceny, pod pism.
c)* je uvedeno, Ze byla provedena generalni oprava strechy. Z prohlidky stfechy a z havarie z mésice
srpna tohoto roku, je zfejmé, Ze generalni oprava stfechy provedena nebyla. Na stfese je cca 5 vrstev
krytiny ,IPA“ — nesouvisly povrch, coZ vypovida o neprovedeni generaini opravy. V letnich mésicich
najemnici bytt pod stfechou trpi vedrem a v pfipadé destt zase maji problém se zatékanim do bytd. Z
toho plyne, Ze generalni oprava stfechy provedena nebyla. Zadame o provéreni stavu stfechy a
predloZeni dokladu o provedeni generalni opravy stfechy. V pripadé, Ze nebyla generaini oprava
provedena, Zadame odecist tuto polozku od ceny pfedmétného domu.*

V ,Podminkach” jsou v odstavci ,Stanoveni kupni ceny“ pod pismenem c) obecné uvedeny vSechny
polozky, které maji vliv na tvorbu kupni ceny. Je zde uvedena i generalni oprava stfechy, ktera vSak v
domé ¢&.p. 2937-2939 nebyla provedena a tudiz neni soucasti kupni ceny.

12. ,Byla na revitalizaci predmétného domu poskytnuta dotace? Pokud ano, tak v jaké vysi a kdo ji
poskytl?*

Dotace na revitalizaci domu ¢€.p. 2937-2939 na ulici Mendelové v Karviné-Hranicich statutarnimu méstu
Karvina poskytnuta nebyla.

13. ,Byl na revitalizaci pfedmétného domu poskytnut uvér, pokud ano, tak v jaké vys$i, a je jiz tento uvér
zaplacen? Je tento uvér zapocten do ceny predmétného prodavajiciho baraku?,

Revitalizace byla financovana z €asti z rozpo¢tu mésta a dofinancovana z uvérovych prostfedkl. Z
uveéru €. | bylo €erpano v roce 2006 na regeneraci pfedmétného domu 3 777 086,20 K¢, z uvéru ¢. Il
bylo ¢erpano v roce 2006 na regeneraci pfedmétného domu 7 090 735,80 K& a dale z uvéru &. Il bylo
&erpano v roce 2007 na regeneraci predmétného domu 4 703 047,50 K&. Uvér &. Il mésto doposud
splaci, bude uhrazen do konce roku 2016. Uvéry neovliviiuji vypoéitanou cenu.

14. ,V predloZenych podminkach privatizace je uvedeno, Ze néklady spojené s prevodem hradi
prodavajici. Budou se hradit i ndklady spolecnosti, ktera prevod byt provadi (pf. ISA Consult s.r.0.)?
Bude mésto hradit dari z prodeje, kdyZ od 1.11.2016 je povinnost na kupujiciho?“

Zajmem statutarniho mésta Karviné je realizovat privatizaci bytovych domu za identickych podminek
jako v predchazejicich letech. Z toho duvodu puljdou k tizi mésta naklady souvisejici se zalozenim
bytového druzstva (zpracovani a tisk navrhu vzorovych stanov, konzultace vzorovych stanov bytového
druzstva se zajemci o ¢lenstvi, kompletni organizace ustavujici schize) s tim, Ze k tizi bytového
druzstva puUjdou naklady na soucinnost notafe na ustavujici ¢lenskou schlzi a naklady na soudni
poplatek za zapis do obchodniho rejstfiku. Pokud jde o zaplaceni dané z nabyti nemovitych véci,
1. listopadu 2016 nabyla U€innosti novela €. 254/2016 Sb., kterou se méni zakonné opatfeni Senatu €.
340/2013 Sb., o dani z nemovitych véci. Dle této novely dar z nabyti nemovitych véci hradi nabyvatel
(kupujici). Povinnost zaplatit pfedmétnou dar je mozno dohodou stran prevést na prodavajiciho
(statutarni mésto Karvina). O této otdzce budou organy mésta je$té rozhodovat.

15. ,Co se bude dit s dluhy za nadjem v predmétném domé?“
Dluhy na najemném a sluzbach spojenych s bydlenim do doby prodeje nemovitosti bytovému druzstvu
(tj. vlozeni kupni smlouvy do katastru nemovitosti) jsou pohledavkou statutarniho mésta Karviné, a jako

takové neprechazeji na bytové druzstvo.

16. ,Néktefi najemnici dostavaji podporu na bydleni, bude tato zachovana v pripadé zaloZzeni druzstva
a bude ve stejné vysi?”

Magistrat mésta Karviné neni kompetentni instituci, dotaz sméfujte na pfislusny Urad prace.

17. ,Co bude s byty, které opusti najemnici pfed zaloZzenim druzstva? Mezi najemniky se dostala
informace, Ze tyto byty si ponecha mésto a proda je v drazbé do osobniho viastnictvi. Je to pravda?”

Tvrzeni, Ze byty uvolnéné v daném domé pred zaloZenim bytového druzstva si statutarni mésto Karvina
ponecha a proda je v drazbé se nezakladad na pravdé. Pronajem téchto bytl bude spadat do
kompetence nového vlastnika , tj. bytového druzstva.

18. ,Ma dim energeticky stitek? Pokud ano, kde je umistén na pfedmétném barédku? Je mozné, aby
tento Stitek byl udélen domu s havarijnim stavem stfechy????*

Ano, Prikaz energetické naro¢nosti budovy je zpracovan v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy a
je k dispozici na oddéleni bytovém Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné.

19. ,Je pravda, Ze dum je postaven na misté byvalé piskovny??*“

Dle sdéleni stavebniho ufadu bylo pfed vystavbou panelového sidliste, jehoz soucasti je diim ¢€.p. 2937-
2939, uzemi zastavéno rodinnymi domy. Stavba pfedmétného bytového domu byla provedena v
souladu s pfedpisy a smérnym uzemnim planem platnym v dobé vystavby.

20. ,Tésné prostranstvi pfed domem, tzv. zadnimi vchody vchody smérované na détské hristé —
piskoviste, viz fotodokumentace, je soucasti prodeje? Pokud ano, pro¢ je kanalizace propadla? Jedna
se o majetek mésta nebo o majetek pravnické osoby SmVak ? Jaka kanalizace je provedena u
predmétného domu? Je tato kanalizace v havarijnim stavu? Pokud ne, tak v jakém je, Ze se porad
propada??? Pokud je v havarijnim stavu, pro¢ se to neopravilo a kdo to ted bude opravovat a
financovat?*

Soucasti prodeje jsou i pozemky parc. €. 2715/551, 2715/552 , 2715/553 a 2175/554, (ostatni plocha)
v8e katastralni Uzemi Karvina-mésto, tzv. okapové chodniky. Kanaliza¢ni pfipojka je sou¢asti domu az
po prvni revizni Sachtici od domu. V letoSnim roce nebyl vlastnikovi nahlaSen Zadny problém
s kanaliza¢ni pfipojkou, ktera je sou¢asti daného domu.

21.“Kolik metr(i od vchodu bude patrfit k domu? K tomuto prostoru bude néleZet i kanalizace, ktera je
ve stavu jak je vyse uvedeno??*

Jak je uvedeno v odpovédich k otazkam €. 3 a ¢&. 20 tohoto sdéleni, jedna se o 116 m=

22. ,Pro¢ nebyly opraveny vstupni dvere, neustale hlaSeno na BYTSERVIS, nicméné, i presto jsou
netésnosti mezi ramem dvefi a zdivem. Dverfe netésni, jelikoZ jsou vy kfivené, a na uvedené jsme
upozorriovali nékolik let a tyka se vSech tfi vchodi. Tato skuteénost byla hlasena od provedeni
revitalizace, tak jako jiné nedostatky.”

Opotrebeni a stav vchodovych dvefi odpovida jejich stafi, v sou¢asné dobé jsou piné funkéni. V pribéhu
roku 2016 nebyla hlaSena zadna jejich zavada ¢i nutna oprava.

23. ,Pro¢ byl u stejnych domu v Karviné-Hranicich proveden riizny rozsah revitalizace? Jedna se o
balkony, vyména dvefi, kvalita vyménéné sanity v koupelnach, elektro???*

Projektova dokumentace k revitalizaci domU byla zpracovana dle pozadavku vlastnika, zpracovatelem
projektové dokumentace pro kazdy dim byli rizni projektanti, ktefi zadané projekty zpracovali v rGzném
architektonickém FeSeni.

24. ,Zadame sdélit informaci a doklad o statice domu. Pokud Zadny neexistuje, Zadame o kontrolu
statiky domu. K uvedenému nas vedou tyto skutecnosti:

- Pri zateplovani domu béhem revitalizace, odstranéni betonovych balkonovych kvadrd — panelt, doslo
k naklonéni domu. Tehdy délnici stavebni firmy méli nafizeno neprodlené opustit leseni, z divodu
tohoto naklonéni, tak jak nam bylo sdéleno. Zaroveri proved|i odlehéeni domu, tim, Ze odstranili leSeni



z druhé strany domu, které pak po opravé balkénl, znovu osadili, a plivodni betonové kvadry na
balkénech pak nasledné odstrariovali postupné a misto nich dali na balkony stény plechové, u jiného
domu stejného typu ziistaly. Stejny dim, stejné balkény.... Ale jejich revitalizace zcela jina a betonové
balkony zustaly, uz z toho plyne, Ze néco neni s nasim domem v poradku.

- Za poslednich 10 let je velmi ¢asto v poru$e vytah, presto, Ze byl vyménén za novy béhem revitalizace.
Bylo nam sdéleno, Ze elektronika systému vytahu je velice citliva na nerovnovahu domu, a proto vytah
se dostane do poruchy, ihned vypne.

- Netésni okna, dvere. V bytech je problém se zaviranim ¢i samovolnym oteviranim dveri.

- Praskaji v bytech stény.”

Doklad o statice domu - ,Staticky vypocet” z prosince 2004 je k dispozici a k nahlédnuti na oddéleni
bytovém Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné.

25. ,Jsou veskeré nedostatky vyse popsané u predmétného domu zohlednény ve vysi predloZzené ceny?
Pokud nejsou, poZadujeme toto provést.”

Cena je vypocitana v souladu s Podminkami pro privatizaci bytovych domu a zplsob jejiho vypoctu je
totoZzny se zplsobem vypoctu ceny privatizovanych domu v letech 2008-2011.



