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Dlvodova zprava

Zasady prodeje pozemku pro vystavbu rodinnych domi v Lokalité RD nad Vagénkou
Zastupitelstvo mésta rozhoduje dle § 84 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Rada mésta Karviné predklada k projednani Zastupitelstvu mésta Karviné navrh Zasad prodeje pozemki pro
vystavbu rodinnych doma v Lokalité RD nad Vagoénkou (dale jen ,Zasady®).

Duvodem predlozeni Zasad je stanoveni postupu pfi prodeji pozemki, které jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta
Karviné v lokalité Karvina-Nové Mésto:

Pozemky jsou uréeny pro vystavbu rodinnych doma. Cilem zasad je stanoveni rovnych podminek pro zajemce o
koupi téchto pozemkd.

Prodej pozemk(l bude probihat formou elektronické licitace. Zasady stanovi, kdo je opravnén pfihlasit se k licitaci
véetné podminek, které musi zajemce splnit a dal$i postup pifi licitaci a nasledném schvalovani prodeje pozemkd.

Rada mésta Karviné projednala navrh na svém zasedani dne 22. 04. 2026 a doporucila Zastupitelstvu mésta
Karviné Zasady prodeje pozemku pro vystavbu rodinnych dom( v Lokalité RD nad Vagénkou dle pfilohy
k usneseni.
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priloha €. 1 k usneseni

STATUTARNI MESTO
KARVINA
Zastupitelstvo mésta Karviné

ZASADY

prodeje pozemk pro vystavbu rodinnych domu v Lokalité RD nad Vagénkou

Zastupitelstvo mésta Karviné vydalo tyto Zasady prodeje pozemk( pro vystavbu rodinnych domi
v Lokalité RD nad Vagdnkou (dale jen ,Zasady*):

3.1

3.2
3.3

3.4

~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Cilem téchto Zasad je stanoveni transparentniho postupu prodeje pozemkl ve vlastnictvi
statutarniho mésta Karviné (dale jen ,mésto*) ur¢enych pro vystavbu rodinnych domu a zajisténi
rovnych podminek pro vSechny zajemce o koupi téchto pozemkd.

Clanek 2
Predmét Zasad

Zasady upravuji postup mésta pfi prodeji pozemku v Lokalité RD nad Vagoénkou v katastralnim
uzemi Karvina-mésto, obec Karvina, které jsou vyznaceny ve vykresu situace na podkladu
katastralni mapy tvofici pfilohu €. 1 téchto Zasad, a to s pfihlédnutim k zajmu mésta na rozvoji
lokality formou individualniho rodinného bydleni.

Clanek 3
Licitace

Zjisténi nejvyssi nabidky pro prodej pozemk( v Lokalité RD nad Vagdénkou prob&hne formou
licitaCniho Fizeni (licitace), a to ve formé elektronické licitace. Zakladni podminky a postup
licitacniho fizeni jsou stanoveny témito Zasadami. Mésto, jako vyhlaSovatel licitacniho fizeni, si
vyhrazuje pravo podminky licitaéniho Fizeni zménit nebo doplnit, a to zejména o specificka
technicka opatieni v souvislosti s realizaci licitaéniho procesu. Mésto jako vyhlaSovatel licitaéniho
fizeni je opravnéno takeé fizeni zrusit.
Na jednotlivé pozemky budou vyhlaSena samostatna licitaéni fizeni.
Prihlasit se k licitaci mohou pouze
a) fyzicka osoba,
b) manzelé nebo partnefi, ktefi jsou pro ucely téchto Zasad povazovani za jednoho
zajemce o koupi,
c) skupina fyzickych osob jako budouci spoluvlastnici, ktefi jsou pro Ucely téchto Zasad
povazovani za jednoho zajemce o koupi,
dale jen ,zajemce*.
Zajemce se prihlasi k licitaci tak, Ze doru€i Odboru majetkovému prostfednictvim podatelny
Magistratu mésta Karviné pfihlasku k licitaci, tykajici se konkrétniho pozemku pro konkrétni
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3.5

3.6

3.7

41

4.2

43

5.1

5.2

licitaéni fizeni, kde uvede a vyplni poZzadované udaje a zaroven prohlasi, Zze ke dni podani
pfihlasky nema nevyporadané zavazky va&i meéstu. Pfihlaska k licitaci tvofi pfilohu &. 2 téchto
Zasad. Zajemci uvedeni v bodé 3.3. pism. b) a c) téchto Zasad predlozi spole¢nou pfihlasku k
licitaci.

Zajemce mlze podat pouze jednu pfihlasku, v niz vSak mlze uvést vicero pozemku, k jejichz
licitaci se hlasi. Pokud zajemce pfihlaSeny do vicero licitaénich Fizeni v nékterém z nich uspéje,
jeho pfihlaseni do nasledujicich licitacnich Fizeni timto zanika.

Podanim pfihlasky K licitaci zajemce mj. prohlasuje, Ze:

a) se seznamil se Zasadami prodeje pozemku pro vystavbu rodinnych domu v Lokalité
RD nad Vagoénkou a rozumi jim;

b) se seznamil s obsahem Vzorového navrhu kupni smlouvy;

c) se seznamil se Zakladnimi parametry zastavby lokality;

d) se seznamil se stavem pozemku;

e) nema nevypofadané zavazky vic¢i méstu;

f) je srozumén s propadnutim licitacni jistiny v pfipadé, Ze se umisti v licitaénim Fizeni

o0 konkrétni pozemek na prvnim misté, tj. poda nejvyssi nabidku, pfevod bude

schvalen zastupitelstvem a neuzavie kupni smlouvu nebo jinak zmafi uzavieni kupni

smiouvy.
K ucasti na licitacnim Fizeni bude pfipustén pouze zajemce, ktery fadné a vcas slozi licitaCni
jistinu ve vySi 200.000,- KE. Za okamzik slozeni licitacni jistiny se povazuje okamzik pfipsani celé
Castky na ucet mésta. Zajemce bere na védomi a podanim pfihlasky k licitaci souhlasi s tim, ze
slozena licitacni jistina nebude uroCena. V pfipadé, Ze je zajemce platné pfihlasen k vicero
licitacnim fizenim, slozi pouze jednu jistinu. Ta se povazuje za sloZzenou pro vSechna licitacni
fizeni, do kterych je pfihlasen.

Clanek 4

Pfed zahajenim licitace Odbor majetkovy Magistratu mésta Karviné ovéfi, zda pfihlaseny
zajemce splnil podminky pro ucast v licitaci.

PfihlaSeny zdjemce je pro splnéni podminek pro ucast v licitaci povinen na vyzvu prokazat
Odboru majetkovému Magistratu mésta Karviné svou totoZnost, a to bud osobné ¢&i jinym
zpusobem (napf. podani pfihlasky s Ufedné ovéfenym podpisem, v elektronické podobé s
uznavanym elektronickym podpisem, prostfednictvim datové schranky, prostfednictvim portalu
obana mésta Karviné). Prokazani totoznosti je neopominutelnou podminkou pro pfipusténi
zajemce Kk licitaci.

Licitace probiha elektronicky prostfednictvim vzdaleného pfistupu / on-line. Zajemce sam
odpovida za to, Ze disponuje pfiméfenymi technickymi prostfedky, které mu umozni ucast v
elektronicke licitaci.

Clanek 5
Schvaleni prodeje

Zajemce, ktery v pribéhu licitace poda nejvyssi nabidku, se stane vitézem licitace. Zastupitelstvo
schvali nejvyssi nabidku vitéze licitace, ktery splnil vSechny stanovené podminky. Vitéz licitace
je svou nejvyssi nabidkou vazan do okamziku uzavieni kupni smlouvy.

Mésto neuzavie kupni smlouvu s vitézem licitace, ktery ke dni uzavfeni kupni smlouvy nema
vyporadany své zavazky vic¢i méstu.

Clanek 6
Uzavieni kupni smlouvy
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6.1
6.2
6.3

7.1

7.2

7.3
7.4

8.1

8.2
8.3

8.4
8.5

8.6

8.7

8.8

Po schvaleni prodeje pozemku Zastupitelstvem bude se zajemcem uzaviena kupni smlouva.
V pfipadé uzavieni kupni smlouvy se zaplacena licitacni jistina zapo¢te na uhradu kupni ceny.

Zbyvajici ¢ast kupni ceny bude uhrazena na u¢et mésta na zakladé faktury, kterou mésto vystavi
zajemci jako nabyvateli.

Clanek 7
Vraceni licitacni jistiny
Zajemci, ktery neuspél v licitaénim Fizeni, tj. nestal se vitézem licitace, bude licita¢ni jistina, neni-
li v téchto Zasadach stanoveno jinak, vracena, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnl po skon&eni
posledni licitace, do niz je pfihlaSen.
V pfipadé, ze Zastupitelstvo neschvali prodej pozemku na zakladé predlozené nabidky, bude
licitagni jistina vitézi licitace, neni-li v téchto Zasadach stanoveno jinak, vracena do 10 pracovnich
dnu po tomto zasedani Zastupitelstva.
Vracena licitacni jistina bude poukazana na ¢&islo uctu, ze kterého byla uhrazena.
Slozena licita¢ni jistina propada ve prospéch mésta, pokud
a) zastupitelstvem schvaleny zajemce neuzavie kupni smlouvu, a to ani do 30 dnud od
doruceni vyzvy k jejimu uzavfeni, nebo
b) vitéz licitace neuhradi kupni cenu v souladu s kupni smlouvou, nebo
c) se prokaze, ze vitéz licitace uvedl v pfihlasce k licitaci nepravdivé udaje, napf.
nepravdivé prohlaseni, Ze nema nevyporadané zavazky vuci méstu.

Clanek 8
Zavérecna ustanoveni

Zajemce nema narok na nahradu naklad(l spojenych s Ucasti v licitaénim Fizeni a uzaviranim
kupni smlouvy.

Mésto je opravnéno odmitnout vSechny predlozené nabidky Gcastniku licitaéniho Fizeni.
Zajemce podanim prihlasky k licitaci akceptuje podminky licitacniho fizeni a podminky prodeje
pozemku.

Zasady vc¢etné pfiloh budou zvefejnény na webovych strankach mésta.

Jestlize nékteré ustanoveni Zasad bude nebo se stane k jakémukoliv okamziku neplatnym,
neucinnym nebo neprosaditelnym, zustava platnost, ucinnost nebo prosaditelnost ostatnich
ustanoveni Zasad timto nedotcena.
Nedilnou sou&asti Zasad jsou nasledujici pfilohy:

a) Pfiloha &. 1 — Vykres situace na podkladu katastralni mapy

b) PFiloha ¢. 2 — Pfihlaska k licitaci

c) Pfiloha &. 3 — Vzorovy navrh kupni smlouvy

d) Priloha &. 4 — Zakladni parametry zastavby
Témito Zasadami se rusi Zasady prodeje pozemku pro vystavbu rodinnych domu ze dne 14. 09.
2020.

Tyto Zasady byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné €. .... ze dne 27. 04. 2026
a nabyvaji u€innosti okamzikem schvaleni.

Ing. Jan Wolf v. r.
primator

Ing. Lukas Raszyk v. r.
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naméstek primatora
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Priloha ¢. 1
Vykres situace na podkladu katastralni mapy
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Pfiloha €. 2
Magistrat mésta Karviné
Odbor majetkovy
Frystatska 72/1
733 24 Karvina-Frystat

PRIHLASKA K LICITACI
konané dle
Zasad prodeje pozemku pro vystavbu rodinnych domu v Lokalité RD nad Vagénkou
(dale jen ,Zasady“)

Specifikace licitovaného pozemku pro stavbu rodinného domu:

PArCEINT CISIO/CISIA: ... .t e e

v katastralnim uzemi Karvina-mésto, obec Karvina.

1) zajemce o licitaci:

adresa trvaleho Dy dliS . ... ..
AAreSsa Pro OTUCOVANI: .. .ttt
telefon: .o e-Mail: .o

2) zajemce o licitaci:

adresa trvaleho Dy dliStE: ... ..
b= Lo | =X 7= o] ro T (o] {1 [oT0 1= o | P
telefon: ..o e-mail: ...,

3) zadjemce o licitaci:

adresa trvalého by dliStE: ... ...
b= Lo | =X 7= o] ro T (o] {1 [oTo )Y Z= o | 5P

telefON: o E-MaAIl s

Je-li fyzickych osob vice nez 3, jsou uvedeny v pfiloze této pfihlasky v€etné podpisu: ANO x NE

V pfipadé zamysleného spoluvlastnictvi pozemku, bude tento nabyvan do:
spole¢ného jméni / podilového spoluvlastnictvi v rozsahu:
kupujici 1 — ... kupujici2 — ... kupujici 3— ...

(v pfipadé vice spoluvlastnikl jsou jednotlivé spoluvlastnické podily uvedeny v pfiloze s Udaiji o téchto spoluvlastnicich).

* Ize uvést vycet vicero parcel

Statutarni mésto Karvina
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PROHLASENIi ZAJEMCE O LICITACI

Prohlasuiji, ze:

a)

fadné jsem se seznamil/a se Zasadami a rozumim jim;

b) fadné jsem se seznamil/a se vzorovym navrhem kupni smlouvy a se Zakladnimi parametry zastavby

c)

d)

e)

)]

h)

i)

k)

a akceptuiji je;
seznamil/a jsem se s pravnim a faktickym stavem pozemku a akceptuiji je;

fadné plnim své penézité zavazky vuci tretim osobam a nejsem dluznikem vuci statutarnimu méstu

Karvina;

beru na védomi, Ze pokud bude zjist€no, ze ke dni uzavieni kupni smlouvy mam pohledavky po
splatnosti vGgci tfetim osobam ¢&i vici statutarnimu méstu Karvina, nebude v souladu se Zasadami se

mnou uzaviena kupni smlouva;

nejsem uc€astnikem zadného soudniho, rozhod&iho, spravniho fizeni, které by mohlo mit negativni
vliv na Fadné pIinéni mych zavazku souvisejicich s koupi pozemku a nejsem si védom/a jakéhokoliv

rizika zahajeni takového fizeni;

neprobiha zadné exekuéni, vykonavaci €i insolvenéni Fizeni ve vztahu k mému majetku a nejsem si

védom/a jakéhokoliv rizika zahajeni takového Fizeni;
beru na védomi, ze na koupi pozemku neni pravni narok;

beru na védomi, Ze v pfipadé, Ze podam nejvy3Si nabidku a Zastupitelstvo mésta mou nabidku
schvali a v€as neuzaviu kupni smlouvu, propada slozena licitaéni jistina ve vy3i 200.000,- K&
statutarnimu méstu Karvina a pfipadny zavazek statutdrniho mésta Karvina uzavfit kupni smlouvu

zanika;
veSkeré udaje a skute¢nosti uvedené vyse jsou pravdivé;

jsem si védom/a, Ze osobni Udaje uvedené v této pfihlasce budou pouzity pouze k jednani a ukoniim
smérfujicim k realizaci licitace a k jednani a Ukondm sméfujicim k moznému uzavfeni kupni smlouvy

k vySe uvedenému pozemku, v€etné pripadného rozhodnuti o prodeji pfisluSnymi organy mésta.

ZPROSTENI MLCENLIVOSTI
podle § 52 zakona ¢. 280/2009 Sb., dafiovy fad, ve znéni pozdéjsich predpist

Zajemce / kazdy ze zajemct zprostuje mienlivosti pracovniky spravce dané — ufedni osoby Odboru

ekonomického Magistratu mésta Karviné, k poskytovani informaci o druhu a vysi veSkerych pohledavek,

pfi jejichZ spravé (vybirani) se postupuje podle zdkona &. 280/2009 Sb., dafiovy fad, ve znéni pozdéjSich
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predpisl, zejména o pohledavkach na mistnich poplatcich a pokutach za prestupky (penézita pinéni v

ramci délené spravy).

Informace budou poskytovany pracovnikim Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné k
naslednému zpracovani podkladd ve véci Ucasti zajemce / zajemcu v licitaci konané dle Zasad prodeje
pozemkUl pro vystavbu rodinnych dom( v Lokalit¢ RD nad Vagoénkou (dale jen ,Zasady®), pro ucely
oveéreni spinéni podminek pro U¢ast zajemce v licitaci dle Zasad, a to i opakované vcetné informaci o
nové vzniklych pohledavkach, budou—li trvat divody pro ziskani informaci o pohledavkach, nebo do

odvolani zprosténi mi€enlivosti.

Zajemce 1): Zajemce 2):

Vo dne ...l Vo dne
Zajemce 3):

Vo dne ...l

(Podpisy ptipadnych dalSich zamyslenych spoluvlastnikl jsou uvedeny v pfiloze pevné spojené s touto pfihlaskou)

Statutarni mésto Karvina
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Priloha ¢. 3
Osvédceni

ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich zvefejnéno od ...... do .......
schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné €. ..... ze dne .......
Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, Odbor .......... y eerernens
Datum: ............ Podpis:

KUPNi SMLOUVA

SML .............
1. statutarni mésto Karvina
adresa: Frystatska 72/1, 733 01 Karvina - Frystat
zastoupené: , primatorem mésta
k podpisu opravnén na zakladé
pIné moci ze dne .........:
IC: 00297534
DIC: CZ699007109
bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a. s.
Cislo uétu: 19-1721542349/0800

variabilni symbol:

(dale jen ,,prodavajici“ ¢i ,,opravnény predkupnik®)

2. Jméno, pfijmeni

r.c.:

bytem:

(dale jen ,,kupujici“ i ,,povinny z pfedkupniho prava“)
(vSichni spoleé¢né pak dale jen ,,smluvni strany®)

uzavreli

nize uvedeného dne podle ustanoveni § 2079 a nasledujicich Ob¢anského zakoniku v platném

znéni (dale jen ,ob¢ansky zakonik“) kupni smlouvu (dale jen ,Smlouva®), ktera ma tento obsah:

1.

Statutarni

Prodavajici je vlastnikem pozemku p. €. ........ v katastralnim uzemi Karvind-mésto, obec
Karvinag, jak je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralniho pracovisté Karvina (dale jen ,katastralni urad®) na listu viastnictvi Cislo ..........

Ugelem této Smlouvy je prodej pozemku uréeného pro stavbu jednoho samostatného
(izolovaného) rodinného domu, tedy stavby pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové
plochy slouzi bydleni, a kterd ma nejvySe tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno
podzemni podlaZi a podkrovi, a dalSich pfipadnych doplfikovych staveb ke stavbé rodinného
domu dle platné pravni legislativy CR (,stavba“). Prodej pozemku dle této Smlouvy je sjednavan
za pfedpokladu, Ze Kupujici bude plné respektovat podminky stanovené touto Smlouvou a
Kupujici uzije pozemek pro vystavbu stavby na pozemku pro potfeby své €i své rodiny, ¢imz
bude zajistén rozvoj dané lokality coby lokality uréené pro bydleni v rodinnych domech a
klidového charakteru.

Smluvni strany si jsou védomy vyznamu tohoto UCelu a berou na védomi a souhlasi s
pfipadnymi sankcemi hrozicimi za nedodrzeni zavazku plynoucich z této Smiouvy.

mésto Karvina
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1. Prodavajici touto Smlouvou prodava kupujicimu pozemek p. €. ........ v katastralnim tuzemi
Karvina-mésto, obec Karvina (dale téz jen ,pozemek®), a to v€etné vSech soudasti a
prisludenstvi, se v8emi pravy a povinnostmi s nim spojenymi, a umozfuje kupujicimu nabyt
vlastnické pravo k pozemku, a to za sjednanou kupni cenu uvedenou v €l. lll. této smlouvy, a
kupujici tento pozemek od prodavajiciho za tuto kupni cenu kupuje.

2. Prodavajici prohlaSuje, Ze na pfevadéném pozemku nevaznou zadné dluhy ani zastavni prava
evidovana v katastru nemovitosti katastralniho ufadu. Prodavajici dale prohlasuje, Ze mu neni
znamo, Ze by na nemovitostech vazla jina vécna bfemena ¢i zastavni prava v katastru
nemovitosti neuvedena.

3. Na pozemku se mohou nachazet podzemni stavby ¢i pozUstatky staveb, o jejichz umisténi neni
prodavajicimu nic znamo.

4. O prfevodu pozemku, jak je uvedeno v této smlouvé, rozhodlo Zastupitelstvo mésta Karviné
svym usnesenim &islo ...... zedne ........... .

5. Smluvni strany potvrzuji, Ze rozhodnuti Zastupitelstva mésta Karviné o pfevodu pozemku
predchazelo licitacni fizeni dle Zasad prodeje pozemk pro vystavbu rodinnych doma v Lokalité
RD nad Vagoénkou (dale jen licitace®), v ramci kterého podal kupujici nejvyssi nabidku.

1. Kupni cena za prodej pozemku uvedeného v ¢lanku Il. bod 1. této Smlouvy byla stanovena
dohodou s ohledem na vysledek licitace ve smyslu vySe uvedeného usneseni Zastupitelstva
mésta Karviné a &ini ........... KE (slovy: ........ korun ¢eskych) véetné DPH v zakonné vysi (dale
jen ,Kupni cena®). VySe Kupni ceny zohledriuje pravni a fakticky stav pozemku.

2. Kupujicim byla pfed podpisem Smlouvy uhrazena licita¢ni jistina ve vysi 200.000,- K& jako
podminka pro U€ast v licitaci. Tato jistina bude zapocitana na thradu Kupni ceny.

3. Kupujici se proto zavazuje uhradit prodavajicimu doplatek Kupni ceny ve vysi ........... Ké
(slovy: ............ korun Ceskych) v€etné DPH na zakladé danového dokladu - faktury
vystaveného prodavajicim, na ucéet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy a pod
variabilnim symbolem uvedenym na tomto dafiovém dokladu — faktufe. Kupujici se zavazuje
uhradit prodavajicimu doplatek Kupni ceny nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na
pfislusném darfiovém dokladu — faktufe.

4. Smluvni strany této Smlouvy se dohodly, Ze prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit,
neuhradi-li kupujici prodavajicimu kupni cenu v plné vysi ve stanoveném terminu. Kupujici je
zaroven povinen, v dusledku poruSeni povinnosti uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku, zaplatit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K& (dvéste tisic korun ¢eskych). Smluvni strany
se dohodly, Ze prodavajici je opravnén zapodist svlj narok na uhradu smluvni pokuty proti
sloZzené licitacni jistiné v pIné vysi. Zaplacenim smluvni pokuty ani odstoupenim od smlouvy
neni dotéeno pravo prodavajiciho uplatnit narok na nahradu Skody v celém rozsahu.

Iv.

1. Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava podle této Smlouvy do katastru
nemovitosti poda prodavajici do 10 pracovnich dnd od zaplaceni doplatku Kupni ceny, jak je
uvedeno v Clanku lll. odst. 3. této Smlouvy. Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na
zahajeni fizeni o povoleni vkladu uhradi kupujici.

2. Do doby provedeni vkladu vlastnictvi podle této Smlouvy jsou ob&é smluvni strany svymi projevy
vule vazany.

3. Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze bude z jakychkoliv davodd navrh na vklad
vlastnického prava k pozemku katastralnim ufadem zamitnut, resp. pfedmétné Fizeni bude
pravomocné zastaveno, poskytnout si vzajemnou souc&innost pfi odstranéni pfipadnych vad a
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uzavfit novou smlouvu za stejnych podminek, za jakych je uzaviena Smlouva, resp. jeji
postiZzena €ast, a podat odpovidajici navrh na vklad prava do katastru nemovitosti.

4. Kpredania pfevzeti pozemku dojde do 7 pracovnich dnl od dorueni vyrozuméni katastralniho
Ufadu o provedeni vkladu prav dle této Smlouvy v katastru nemovitosti prodavajicimu. Tento
termin maze byt zménén dohodou smluvnich stran napf. pro nepfiznivé povétrnostni podminky.
O pfedani pozemku bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol. Okamzikem predani
a prevzeti pozemku dochazi k pfechodu nebezpeci Skody na pozemku na kupujiciho.

V.
1. Kupujici prohlasuje, ze:

(a) se seznamil se zakladnimi parametry zastavby, které tvofi Pfilohu €. 1 této Smlouvy a na
pozemku vybuduje stavbu v souladu s t€mito zakladnimi parametry zastavby;

(b) si pozemek fadné prohlédl a Ze je mu dobfe znam pravni a fakticky stav pozemku, zZe tento
stav odpovida ucelum, pro ktery hodla pozemek nabyt do svého vlastnictvi, Ze na pozemku je
mozné v souladu se zakladnimi parametry zastavby, které tvofi Prfilohu ¢. 1 této Smlouvy
umistit stavbu, kterou kupujici hodla na pozemku vybudovat, a nema viéi pozemku zadnych
namitek;

(c) je opravnén uzavfit a plnit tuto Smlouvu, ktera je pro néj zavazna, a ze uzavieni ani plnéni
této Smlouvy nepfedstavuje poruseni jakéhokoli soudniho &i spravniho rozhodnuti, jimz je
kupujici vazan, nebo jakéhokoli zavazného pravniho pfedpisu &i dohody;

(d) fadné plni své penézité zavazky vuci tretim osobam a neni dluznikem vicéi prodavajicimu;

(e) neprobiha zadné exekucni, vykonavaci ¢&i insolvenéni fizeni ve vztahu k jeho majetku ani si
neni védom jakéhokoli rizika zahajeni takového fizeni;

(f) neni uCastnikem zadného soudniho, rozhod¢&iho ani spravniho Fizeni, jez by mohlo mit vliv na
plnéni jeho povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, a neni si védom jakéhokoli rizika zahajeni
takového fizeni.

2. Uginéni nepravdivého prohlaseni uvedeného v ¢&l. V.bod 1. této smlouvy kupujicim je
povazZovano za podstatné poruseni této Smlouvy, v disledku ¢ehoz je prodavajici opravnén od
Smlouvy odstoupit; tim neni dotéeno opravnéni prodavajicihno na nahradu Skody v celém
rozsahu. Odstoupeni musi byt uginéno pisemné& a musi byt doruéeno kupujicimu. Uginky
odstoupeni nastavaji ke dni doru¢eni odstoupeni kupujicimu.

VL.

1. Kupujici se zavazuje, ze na pozemku vybuduje vyluéné jednu stavbu (ij. jeden samostatné
stojici rodinny dum a dalSi doplfkové stavby) v souladu se zakladnimi parametry zastavby,
které tvofi Pfilohu €. 1 této Smlouvy.

2. Kupujici se zavazuje stavbu vybudovat, pravomocné zkolaudovat &i jinak dokonéit a uvést do
uzivani v souladu s aplikovatelnymi stavebnimi vSeobecné zavaznymi pravnimi pfedpisy ve
Ihaté do 5 let od nabyti viastnického prava k pozemku. Pokud kupujici tuto povinnost porusi, je
kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi 200.000,- K& (dvé sté tisic korun
Ceskych) a dale timto porusenim vznikne prodavajicimu pravo na odstoupeni od této Smlouvy.
Odstoupeni musi byt u¢inéno pisemné a musi byt doru¢eno kupujicimu. Zaplacenim smluvni
pokuty ani odstoupenim od smlouvy neni dotéeno pravo prodavajiciho uplatnit narok na
nahradu Skody v celém rozsahu.

3. Kupujici se zavazuje bez zbyte€ného odkladu po pravomocné kolaudaci &i jiném dokonceni a
uvedeni stavby na pozemku do uZivani v souladu s aplikovatelnymi stavebnimi vSeobecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, nejpozdéji vSak ve |huté do jednoho mésice od pravomocné
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kolaudace stavby ¢i jiného dokon&eni a uvedeni stavby na pozemku do uZivani v souladu s
aplikovatelnymi stavebnimi vSeobecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, oznamit prodavajicimu
tuto skute€nost.

4. Kupujici se zavazuje, ze se do 90 kalendarnich dnl od doruceni Sdéleni o pfidéleni Cisla

popisného stavby (dale jen ,sdéleni®) pfihlasi k trvalému pobytu na adrese stavby na pozemku
a v této Ihité se kupujici zavazuje existenci svého nové pfihlaseného trvalého pobytu na adrese
stavby prokazatelné dolozit prodavajicimu a poté kdykoliv ve lhaté 15 kalendarnich dnd na
vyzvu prodavajiciho. Tento trvaly pobyt se kupujici zavazuje mit evidovan nejméné po dobu 5
let ode dne jeho pfihlaseni.
Pokud kupuijici porusi povinnost spocivajici v pfihlaseni se k trvalému pobytu na adrese stavby
¢i povinnost spocivajici v délce trvani pfihlaseni trvalého pobytu na této nové adrese stavby, je
kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (pét tisic korun
Ceskych) za kazdy zapocaty kalendafni mésic nesplinéni této povinnosti. Pokud kupujici porusi
svou povinnost prokazat prodavajicimu existenci svého trvalého pobytu ve stavbé, je kupuijici
povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100,- K& (sto korun Ceskych) za kazdy
den prodleni se splnénim této povinnosti.

5. Smluvni pokuty sjednané v odstavci 2. a 4. tohoto ¢lanku jsou splatné do 14 dnd ode dne
obdrzeni vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty. Vyzvu k zaplaceni smluvni pokuty za$le prodavajici
kupujicimu pisemné prostfednictvim drzitele poStovni licence doporu¢enou postou na adresu
uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato adresa je soucasné jejich
adresou korespondencni. Zménu koresponden¢ni adresy je smluvni strana povinna
prokazatelné oznamit druhé smluvni strané. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé
nevyzvednuti zasilky v Ulozni dobé se povazuje vyzva k zaplaceni smluvni pokuty za doru¢enou
uplynutim posledniho dne ulozni doby.

6. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo prodavajiciho na nahradu Skody v celém
rozsahu; smluvni strany tak vyluéuji aplikaci § 2050 ob&anského zakoniku. Smluvni strany
povazuji vysi smluvnich pokut za adekvatni a pfiméfenou s ohledem na vyznam a hodnotu
zajiStovanych povinnosti smluvnich stran.

VIL.
Predkupni pravo

1. Smluvni strany zfizuji pfedkupni pravo k pozemku ve prospéch opravnéného pfedkupnika, a to
jako pravo vécné. V pfipadé jakéhokoliv zamySleného pfevodu vlastnického prava k pozemku
¢i jeho &asti vznika povinnému z pfedkupniho prava povinnost nabidnout pozemek jako celek
opravnénému predkupnikovi ke koupi. Toto pfedkupni prdvo se sjednava i pro pfipady
bezuplatného zplsobu zcizeni. Pfedkupni pravo se zfizuje bezuplatné.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze pfedkupni pravo se sjednava na dobu do okamziku
pravomocné kolaudace stavby &i jiného dokon&eni a uvedeni stavby na pozemku do uzivani v
souladu s aplikovatelnymi stavebnimi v8eobecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy, nejdéle vSak
na dobu 10 let ode dne uzavieni této Smiouvy.

3. V pfipadé zamysSleného uUplatného pfevodu pozemku plati kupni cena ve prospéch
opravnéného predkupnika ve vysi Kupni ceny dle ¢&l. lll. bod 1. této smlouvy snizené o 10 %.
Vynalozil-li povinny z pfedkupniho prava na pozemek naklad k jeho zlepSeni (zejm. zhodnoceni
legalné realizovanou stavbou), nalezi mu stejnd nahrada jako poctivému drziteli. V pFipadé
zhodnoceni pozemku legalné realizovanou stavbou, ktera se stane jeho soucasti, se pfi vyuziti
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pfedkupniho prava ze strany opravnéného pfedkupnika k takto zhodnocenému pozemku
sjednava navyseni kupni ceny o hodnotu stavby, ktera bude stanovena na zakladé znaleckého
posudku o ocenéni stavby zpracovaného dle aktualné platnych a u€innych pravnich predpis(.
Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi povinny z pfedkupniho prava.

4. Povinnost povinného z pfedkupniho prava nabidnout opravnénému pfedkupnikovi uzavieni
kupni smlouvy dospéje podanim zZadosti o pisemny souhlas se zcizenim pozemku dle ¢l. VIII.
této Smlouvy. Nabidka musi obsahovat vSechny podstatné nalezitosti smlouvy o pfevodu
vlastnického prava k pozemku a vSechny podminky, za kterych ma byt smlouva uzaviena s tim,
ze opravnénému predkupnikovi nelze v pfedlozeném navrhu kupni smlouvy stanovit a
vynucovat na ném splnéni zadnych novych podminek, nez jaké vyplyvaji z tohoto ¢lanku této
Smiouvy.

5. Opravnény predkupnik je povinen v pfipadé zajmu o odkoupeni pozemku do &tyf mésicli ode
dne, kdy mu byla doru€ena nabidka dle ¢l. VII. bod 4. této smlouvy, uzavfit s povinnym
z predkupniho prava fadnou kupni smlouvu a zaplatit kupni cenu. Ve lhGté tficeti kalendarnich
dnl od uzavieni smlouvy poda povinny z pfedkupniho prava navrh na vklad do katastru
nemovitosti.

6. V pripadé zmeény v osobé vlastnika pozemku &i jeho ¢asti z divodu pfevodu vlastnického prava,
je kupujici povinen mj. zavazat nabyvatele pozemku &i jeho ¢asti zavazky vaé&i prodavajicimu
dle ¢l. VI. této Smlouvy.

VIIl.
Zakaz zcizeni a zatizeni

1. Za ucelem Ffadného plnéni Smlouvy smluvni strany zfizuji k pozemku zakaz zcizeni a zatizeni
ve prospéch prodavajiciho, a to jako pravo vécné.

2. Kupujici po dobu trvani zakazu zcizeni nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho, coby opravnéného, zadnym zpuisobem prevést vlastnické pravo k pozemku, i
jeho ¢&asti, at' jiz uplatné Ci bezuplatné. Zakaz zcizeni se nevztahuje na uplatnéni pfedkupniho
prava prodavajicim dle ¢l. VII. této smlouvy.

3. Kupujici po dobu trvani zakazu zatizeni nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho, coby opravnéného, zadnym zpUsobem zatizit pozemek, i jeho &ast, zadnym
vécnym pravem. Kupujici zejména nesmi pozemek zatizit pravem stavby, jakoukoliv
sluzebnosti, realnym bfemenem, zastavnim pravem, budoucim zastavnim pravem,
podzastavnim pravem, pfedkupnim pravem, vyménkem &i jakymkoliv jinym vécnym pravem ve
prospéch tfetich osob €i véci.

4. Prodavajici udéluje kupujicimu souhlas s jakymkoli zatizenim pozemku zfizenym jako zajisténi
uvéru poskytnutého kupujicimu za ucelem uhrady Kupni ceny &i jeji Casti dle této Smlouvy nebo
za uCelem vystavby stavby na pozemku, jakoukoli osobou, ktera je bankou ve smyslu zak. €.
21/1992 Sb., o bankach (dale jen ,banka“), ve znéni pozdéjSich predpisl, jakoz i zatizenim
pozemku zfizenim sluZebnosti inZenyrské sité ve prospéch vlastnika &i provozovatele
pfedmétné inzenyrskeé sité.

5. Zakaz zcizeni dle tohoto ¢lanku Smlouvy se nevztahuje na vykon zastavniho prava, je-li
zastavnim véfitelem banka.
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6. Smluvni strany sjednavaji zakaz zcizeni a zakaz zatiZzeni k pozemku dle tohoto Eldnku do
okamziku pravomocné kolaudace stavby ¢i jiného dokonceni a uvedeni stavby na pozemku do
uzivani v souladu s aplikovatelnymi stavebnimi vSeobecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,
nejdéle vSak na dobu 10 let ode dne uzavfeni této Smlouvy.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze dobu trvani zakazu zcizeni a zdkazu zatizeni dle této Smlouvy
povazuji dle svého nejlepSiho védomi za pfiméfenou, a dale prohlasuji, ze zajem prodavajiciho
na zfizeni zakazu zcizeni a zdkazu zatizeni pozemku spocivajici v zajmu prodavajiciho na
v€asné a radné vystavbé stavby na pozemku povazuji dle svého nejlepsiho védomi a svédomi
za hodny pravni ochrany neodporujici dobrym mravim ani vefejnému poradku.

IX.
1. Prodavajici je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv, v platném
znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zakona v souvislosti s uvefejnénim
smlouvy zajisti prodavajici.

2. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim Smlouvy v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni.

3. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvefejnén cely rozsah Smlouvy, a to na
dobu neurcitou.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, ze tato Smlouva je uzaviena okamzikem podpisu obou
smluvnich stran, pfi€emz rozhodujici je datum pozdéjSiho podpisu.

5. Smlouva nabyva ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smiuv.

6. Tato smlouva je vyhotovena v ....... stejnopisech a kazdy ma platnost originalu. prodavajici
obdrzi 2 vyhotoveni této Smlouvy, z nichz 1 pfilozi k navrhu na provedeni vkladu prav do
katastru nemovitosti. Kupujici obdrzi ...... vyhotoveni Smiouvy.

7. Smluvni strany této Smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem Ffadné
precetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné&, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

8. Ostatni prava a povinnosti ve Smlouvé vyslovné neupravené se Fidi ustanovenimi obecné
zavaznych pravnich predpis(l, zejména ob&anského zakoniku v platném znéni.

9. Obé smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost této Smlouvy svymi podpisy.

Pfiloha €. 1 Zakladni parametry zastavby

V Karviné dne: Vo dne:

Prodavajici: Kupujici:

Statutarni mésto Karvina
ZASADY e prodeje pozemku pro vystavbu rodinnych domt v Lokalité RD nad Vagénkou Strana 14 /15



Pfiloha €. 4

ZAKLADNi PARAMETRY ZASTAVBY

1. Na jednom stavebnim pozemku bude vybudovan jeden samostatny (izolovany) rodinny dam.
Rodinny diim je stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni,
a ktera ma nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a
podkrovi. Na pozemku je dale mozné vybudovat doplrikové stavby ke stavbé rodinného domu
dle platné pravni legislativy CR.

2. Rodinny dim bude napojen na nové vybudovanou dopravni (realizovana vefejné pristupna
Ucelova komunikace na pozemku p.¢. 2904/7) a technickou infrastrukturu v min. rozsahu —
elektfina, vodovod a kanalizace splaskova.

3. Na stavebnim pozemku musi byt vyfeSeno

a. umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na
ném umisténych,

b. nakladani s odpady a

c. hospodafeni se srazkovymi vodami, jejich akumulaci a néaslednym vyuzitim,
vsakovanim nebo vyparem.

4. Intenzita vyuziti stavebniho pozemku pro rodinny dim: index zastavéni max. 40% a index
zelené min. 40%.

5. Umisténim stavby rodinného domu nesmi byt znemoznéna budouci zastavba sousedniho
pozemku nebo ohrozena stavajici zastavba sousedniho pozemku. Stavba musi byt umisténa
minimalné 2 m od hranice pozemku a praceli domu by mélo byt 3 m od hranice verejné
komunikace.
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