STATUTARNI MESTO KARVINA
Magistrat mésta Karviné

Material pro 25. radné zasedani Zastupitelstva mésta Karviné, konané dne 27.04.2026

Nabyti bytovych domu €. p. 1395 a 1396 v Karviné-Novém Mésté

Navrh usneseni
Zastupitelstvo mésta Karviné

rozhodlo

nabyt od spolecnosti Heimstaden Czech s.r.o., ICO 052 53 268, se sidlem 28. Fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, do vlastnictvi statutarniho mésta Karvina soubor nemovitosti zahrnujici pozemek p. ¢. 3402/12 vcetné stavby:
Nové Mésto, ¢. p. 1395, byt. dim, ktera je soucasti pozemku p. €. 3402/12, a pozemek p. €. 3402/13 vCetné stavby:
Nové Mésto, C. p. 1396, byt. dim, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 3402/13, vie se soucastmi a prislusenstvim v
katastralnim Gzemi Karvina-mésto, obec Karvina, za kupni cenu ve vysi K¢ 3.900.000,-- a uzavrit za timto ucelem kupni
smlouvu ve znéni, které je prilohou ¢. 1 k tomuto usneseni.

Divodova zprava:
ZM-25-OM-Nabyti bytovych doma ¢. p. 1395 a 1396 v Karviné-Novém Mésté-DZ.pdf

diivodova zprava

Prilohy k divodové zpravé:
ZM-25-OM-Nabyti bytovych domu ¢. p. 1395 a 1396 v Karviné-Novém Mésté-1D.pdf

priloha €. 1 k divodové zpravé

Prilohy k usneseni:
ZM-25-OM-Nabyti bytovych domu €. p. 1395 a 1396 v Karviné-Novém Mésté-1U.pdf

priloha ¢. 1 k usneseni

Vyfizuje: Odbor majetkovy, oddéleni majetkopravni
Sarka Kubusova

Schvalil: Mgr. Petra Kyskova (vedouci odboru) v. r.

Predklada RM: Vladimir Kolek (naméstek primatora) v. r.



Dlvodova zprava

Nabyti bytovych domi ¢. p. 1395 a 1396 v Karviné-Novém Mésté

Zastupitelstvo mésta rozhoduje dle § 85 pism. a) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisda.

Statutarni mésto Karvina obdrzelo v minulém roce nabidku spoleénosti Heimstaden Czech s.r.o., ICO 052 53 268,
se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, na koupi nemovitosti nachazejicich se
v katastralnim uzemi Karvina-mésto, v ¢asti Nové Mésto, na tf. Druzby, jak je vyznaceno v pfiloze €. 1 k ddvodové
zpravé. Pfedmétem nabidky je:

— pozemek p. €. 3402/12, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvori, o vyméfe 166 m?, zplsob ochrany —
chranéna loziskova uzemi,
véetné stavby ¢&. p. 1395, bytovy diim, Nové Mésto, ktera stoji na pozemku p. €. 3402/12 a je soucasti tohoto
pozemku; v domé se nachazi 8 bytl o dispozici 2 + 1, celkova zapocitatelna plocha &ini 462,9 m?,

— pozemek p. €. 3402/13, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 175 m?, zplisob ochrany —
chranéna loziskova uzemi,
véetné stavby €. p. 1396, bytovy dim, Nové Mésto, ktera stoji na pozemku p. €. 3402/13 a je soucasti tohoto
pozemku; v domé se nachazi 8 bytu o dispozici 2 + 1, celkova zapoditatelna plocha ¢ini 481,3 m?,

(vSe dale téz jen ,nemovitosti®).

Nabidka kupni ceny za nemovitosti €ini 3.900.000,-- KE. Dle sdéleni vlastnika byla tato nabidkova cena stanovena
s prihlédnutim k velikosti souboru nemovitosti a také k charakteru potencialniho kupujiciho jako vefejnopravniho
subjektu.

V souvislosti s pfipravovanou koupi nemovitosti byla provedena jejich prohlidka na misté samém za uc¢asti zastupcu
spole¢nosti Heimstaden Czech s.r.o. a Odboru majetkového. Na zakladé uskuteénéné prohlidky zpracovalo
oddéleni bytové Odboru majetkového kalkulaci nejnutnéjSich nakladl, které je nezbytné vynaloZit za Gcelem
uvedeni téchto domu do stavu umozriujiciho bydleni, a ta ¢ini celkem 2.818.000,-- K&.

Kromé vySe uvedeného bude nezbytné vynaloZit dalSi nemalé naklady na pofizeni chybgjici stavebné technické
dokumentace, kterou stavajici viastnik nema k dispozici a ktera se dle jeho vyjadreni nedochovala ani ve spisovné
stavebniho ufadu (nebyly dohledany napf. doklady o povoleni vystavby, o povoleni uzivani dom(, o vedeni
a napojeni vodovodnich a kanaliza¢nich pfipojek apod.).

Za Ucelem realizace koupé nemovitosti byl spole¢nosti Heimstaden Czech s.r.o. pfedlozen méstu navrh kupni
smlouvy, ktery je pfilohou €. 1 k usneseni. Dle vyjadfeni pravniho oddéleni Odboru organizaéniho Ize kupni
smlouvu v tomto znéni platné uzavfit. Jelikoz vSak spoleénost Heimstaden Czech s.r.o. trvala na nékterych svych
smluvnich ujednanich v kupni smlouvé a dale jelikoz nedisponuje vSemi potfebnymi doklady k nemovitostem,
upozornilo pravni oddéleni Odbor majetkovy na nasledujici rizika spojena s koupi pfedmétnych nemovitosti:

e Pokud je stavba uzivana bez povoleni nebo je uzivana bez kolaudaéniho rozhodnuti, mize se jednat
o prestupek (viz § 301 odst. 1 pism. c) a d) stavebniho zakona), za ktery hrozi méstu pokuta az do vyse
400 000,-- K¢.

e Smlouva obsahuje ustanoveni o tom, ze spole€nost Heimstaden Czech s.r.o. neodpovida za zadné vady
nemovitosti, a to za vady faktické, zjevné, ani za vady skryté, bez ohledu na to, kdy vady vznikly &i vzniknou.
Proto pokud se na nemovitostech projevi jakékoliv vady, tyto pljdou k tizi mésta.

Odbor majetkovy Magistratu mésta Karviné doporuCuje rozhodnout nabyt od spole€nosti
Heimstaden Czech s.r.o., ICO 052 53 268, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, do
vlastnictvi statutarniho mésta Karvina soubor nemovitosti zahrnujici pozemek p. €. 3402/12 v€etné bytového domu
¢. p. 1395, ktery je soucasti pozemku p. €. 3402/12, a pozemek p. ¢. 3402/13 vCetné bytového domu ¢&. p. 1396,
ktery je soucasti pozemku p. €. 3402/13, vSe se soucastmi a pfisluSenstvim v katastralnim uzemi Karvina-mésto,
obec Karving, formou koupé za kupni cenu ve vySi 3.900.000,-- K¢.
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Ugelem pofizeni nemovitosti je jejich budouci vyuZiti pro potfeby mésta k feSeni problematické situace bytovych
doml €. p. 1234 a ¢. p. 1235 na ul. Na Vyhlidce v Karviné-Novém Mésté realizaci smény bytovych jednotek
s jednotlivymi vlastniky se zamérem zajistit obnovu a dalSi rozvoj dotéeného Uzemi, pfipadné rozSifeni nabidky
najemniho bydleni v bytovém portfoliu mésta.

V této souvislosti odbor doporu€uje rozhodnout uzavfit kupni smlouvu ve znéni, které je pfilohou €. 1 k usneseni.

Nabidku spole¢nosti Heimstaden Czech s.r.o. na koupi nemovitosti projednala Komise majetkova na svém
zasedani konaném dne 07.05.2025, kdy doporucila rozhodnout nabyt nemovitosti véetné soucasti a pfFisluSenstvi
do vlastnictvi statutarniho mésta Karvina za kupni cenu ve vysi 3.900.000,-- K& za u¢elem budouciho vyuziti pro
potfeby mésta v zajmu obnovy a dalSiho rozvoje Uzemi v Casti Nové Mésto, ve které se pfedmétné nemovitosti
nachazeji.
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Priloha

Pfiloha €. 1 k dlivodové zpravé
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Priloha

Priloha ¢. 1 k usneseni

Cislo smlouvy kupujiciho: SML/0486/2026

Kupni smlouva

1. Heimstaden Czech s.r.o., IC 05253268, DIC CZ699002915, zapsand u Krajského soudu
v Ostrave pod sp. zn. C.66812, sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
zastoupena ***** jednatelem, a *****_ jednatelkou, bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., €. 0. 2113383342/2700, var. symbol .....ccceeueeeeee

(dale jen ,,Prodavajici®)

a

2. statutarni mésto Karvina, IC 00297534, sidlem Frystatska 72/1, Frystat, 733 01 Karvina,
zastoupeno Ing. Janem Wolfem, primatorem mésta, k podpisu opravnéna na zaklad¢ povétreni
ze dne 01.07.2025 Mgr. Petra Kyskova, vedouci Odboru majetkového Magistratu mésta
Karviné, bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., €. 0. 27-1721542349/0800

(dale jen ,,Kupujici*)
(Prodavajici a Kupujici spole¢né — dale jen ,,U&astnici)

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji podle ustanoveni § 2079 a nasledujicich zékona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni, tuto kupni smlouvu:

L.

Prodavajici podpisem této kupni smlouvy (dale jen ,,Smlouva*) prohlaSuje, Ze je dosud
vyluénym vlastnikem nemovitosti vedenych u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Karvina (dale jen ,,Katastralni urad*) na listu vlastnictvi ¢. 9855 pro
katastralni uizemi Karvind-mésto, obec Karvind, okres Karvina, a to mimo jiné:

. pozemku parc. €. 3402/12 zastavéna plocha a nadvofii (dale jen ,,Pozemek 1/*), jehoz
soucasti je stavba: Nové Mésto, €.p. 1395, byt. diim (dale jen ,,Stavba 1/°),

. pozemku parc. €. 3402/13 zastavéna plocha a nadvofti (dale jen ,,Pozemek I1/*), jehoz
soucasti je stavba: Nové Mésto, €.p. 1396, byt. diim (dale jen ,,Stavba I1/%).

Shora uvedené nemovitosti dale jen ,,Nemovitosti.
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II.

Prodévajici se podpisem Smlouvy zavazuje, ze Kupujicimu odevzdd Nemovitosti
specifikované v Cl. I. Smlouvy se vSemi soucastmi, vsSim pfisluSenstvim a inzenyrskymi sitémi
situovanymi v Nemovitostech, které jsou predmétem koupé (dale jen ,,PFedmét koupé),
a umozni mu nabyt Pfedmét koupé do vlastnictvi a Kupujici se zavazuje, ze Predmét koupé
pfevezme a =zaplati Prodévajicimu vzdjemné dohodnutou kupni cenu ve vysi
3 900 000,- K¢, slovy: Tti miliony devét set tisic korun ceskych (dale jen ,,Kupni cena“).
Kupujici prohlasuje, ze se pted podpisem Smlouvy podrobné sezndmil s cenami nemovitosti
v daném Case a misté. Kupni cena byla stanovena v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

I11.
3.1. Uastnici Smlouvy se dohodli, Ze Kupni cena bude Kupujicim uhrazena do tficeti (30) dni
ode dne ucinnosti Smlouvy na ucet Prodavajiciho specifikovany v zdhlavi Smlouvy, pfi uvedeni
tam ozna¢eného variabilniho symbolu (dale téz jen ,,U&et Prodavajiciho).

3.2. Nebude-li Kupni cena piipsana na Uget Prodavajiciho ve Ihité sjednané pod bodem 3.1.
Smlouvy, ma Prodavajici pravo bez dal§iho od Smlouvy v celém jejim rozsahu odstoupit.
Smlouva zanikne okamzikem, kdy pisemny zrusovaci projev vile bude prostiednictvim datové
schranky dorucen Kupujicimu.

3.3. Ugastnici se dohodli, Zze podepsany navrh na zahajeni ¥izeni o povoleni vkladu vlastnického
prava Kupujiciho k Nemovitostem na zakladé Smlouvy (dale jen ,,Navrh®) pfevezme pfi
uzavieni Smlouvy Prodavajici s tim, ze Navrh poda Katastralnimu ufadu nejpozdéji do péti (5)
pracovnich dnii ode dne piipsani Kupni ceny na Uéet Prodéavajiciho.

3.4. Do doby provedeni vkladu vlastnictvi dle této Smlouvy pro Kupujiciho jsou Ugastnici
Smlouvy svymi projevy vile vdzani a zavazuji se bez souhlasu druhé strany nepievést Predmét
koupé na tteti osobu, ani jej jakkoliv nezatizit nebo nesjednat prava k nému pro tieti osobu.

Iv.
4.1. Prodévajici prohlasuje, ze Nemovitosti nejsou zatizeny Zadnymi zastavnimi pravy,
vécnymi biemeny (sluzebnostmi), resp. jinymi pravy tietich osob zapisovanymi do katastru
nemovitosti.

4.2. Prodavajici prohlasuje, Ze ke Stavbe 1/ a ke Stavbé 11/, a to ani k jakékoli jeji ¢asti, nesvédci
zadné treti osobé ke dni uzavieni Smlouvy platny uZivaci pravni titul. Dale Prodavajici
prohlasuje, Ze na adrese Stavby I/ a Stavby I/, tj. na adrese tf. Druzby 1395/28, Karvina — Nové
Mésto a na adrese tf. Druzby 1396/30, Karvind — Nové Mésto, neni pfihlaSena Zadna fyzicka
osoba k trvalému pobytu.

4.3. Kupujici prohlasuje, Ze se na misté samém peclivé seznamil s faktickym stavem Predmétu
koup€, zejména pak se stavem Stavby I/ a Stavby II/, jeZ si detailn€ a s ptisluSnou odbornou
péci prohlédl, tzn. Predmét koupé kupuje ve stavu, v jakém jej na mist€¢ samém shledal.

Strana 2/4



Kupujici potvrzuje, ze byl Prodavajicim sezndmen se skutecnosti, Ze Stavba I/ a Stavba I1/ jsou
napojeny na vodovod a kanalizaci provozovanou spolecnosti Severomoravské vodovody
a kanalizace Ostrava a.s., pficemz Prodavajicimu neni znama piesna trasa vedeni vodovodnich
a kanaliza¢nich pfipojek ani mu neni znam piesny zplisob napojeni Stavby I/ a Stavby II/.
Soucasné Kupujici potvrzuje, Ze byl Prodavajicim sezndmen se skuteCnosti, ze mapové
podklady vodovodniho vedeni a vodovodnich ptipojek, kanaliza¢niho vedeni a kanaliza¢nich
piipojek nemé Prodavajici k dispozici.

4.4. Kupuyjici potvrzuje, ze pred uzavienim Smlouvy pifevzal od Prodédvajiciho priukaz

energetické narocnosti Stavby I/ a Stavby II/ v souladu se zakonem ¢. 406/2000 Sb.,
o hospodateni energii.

4.5. Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici neodpovida za zadné vady Nemovitosti, a to za
vady faktické, zjevné, ani za vady skryté, bez ohledu na to, kdy vady vznikly ¢i vzniknou.
Kupujici se podpisem Smlouvy vyslovné vzdava vsSech svych prav, vyplyvajicich z vad
Nemovitosti, véetn¢ prav, kterd v budoucnu teprve vzniknou.

4.6. Za okolnosti uvedenych v této Smlouvé Ucastnici konstatuji, Ze pfevodu Pfedmétu koupé
zadné piekazky nebrani, pfitom Kupujici pfijima veskera prava a veskeré povinnosti Smlouvou
prevadeéné.

4.7. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze Pozemek I/ ucelové slouzi Stavbé I/ a Pozemek II/
ucelové slouzi Stavbé II/ a tvoii s nimi funkéni celek ve smyslu § 48 odst. 4 zak. ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale jen ,,Zakon o DPH*) a dle § 56 Zakona o DPH je
osvobozenym plnénim.

V.
5.1. Vlastnictvi k Pfedmétu koupé piejde na Kupujiciho na zaklad¢ rozhodnuti Katastralniho
ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava dle Smlouvy.

5.2. O pfedani a prevzeti Pfedmétu koupé, kli¢u, stavu meéftidel (voda, plyn, elektiina)
a stavebné technické dokumentace bude sepsan a Ucastniky podepsan odpovidajici protokol,
ato ve Ihité nejpozdéji do 5 dnti ode dne podani Navrhu. Ugastnici Smlouvy konstatuji, ze
Prodéavajici nepfedd Kupujicimu kompletni stavebn& technickou dokumentaci, zejména
doklady o povoleni vystavby a povoleni uzivani Stavby I/ a Stavby II/. Nad ramec uvedeného
se Uastnici dohodli, Ze na Kupujiciho piechazi nebezpei zkazy &i zhoreni stavu Nemovitosti
(v€etné uzitkd) okamzikem podpisu protokolu o pievzeti Pfedmétu koupé dle této Smlouvy,
ktery za Ugastniky podepisi k tomu opravnéné osoby.

VL
Ukastnici se zavazuji pro piipad, Ze bude z jakychkoliv déivodti navrh na vklad
vlastnického prava k Nemovitostem Katastralnim Gfadem zamitnut, resp. pfedmétné fizeni
bude pravomocné zastaveno, poskytnout si vzajemnou soucinnost pii odstranéni piipadnych
vad a uzavfit novou smlouvu za stejnych podminek, za jakych je uzaviena Smlouva, resp. jeji
postizena Cast, a podat odpovidajici ndvrh na vklad prava do katastru nemovitosti.

VIL
7.1. Naklady spojené se sepisem Smlouvy a s fizenim u Katastralniho tifadu nese Prodavajici.
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7.2. Kupujici je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném
znéni. Ulastnici se dohodli, Ze povinnosti dle tohoto zikona v souvislosti s uvefejnénim
Smlouvy zajisti Kupujici.

7.3. Utastnici souhlasi s uvefejnénim Smlouvy v registru smluv dle zikona &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni.

7.4. Ucastnici souhlasi s tim, ze v registru smluv bude zvefejnén cely rozsah Smlouvy, a to na
dobu neurcitou.

7.5. Utastnici se dohodli na tom, Ze tato Smlouva je uzaviena okamzikem podpisu obou
Ugastnik®l, pfi¢em? rozhodujici je datum pozdéjsiho podpisu.

7.6. Smlouva nabyva uc¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

7.7. O nabyti Predmétu koupé, jak je uvedeno v této Smlouvé, rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Karviné svym usnesenim ¢islo ..... ze dne .....

7.8. Smlouva byla vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, kdy jeden (1) stejnopis Smlouvy
oznaceny na titulni strané textem: ,,Nejde o vyhotoveni kupni smlouvy urcené k fizeni pred
katastralnim aradem* pfevezme Kupujici a dva (2) stejnopisy Smlouvy a Navrh pfevezme
Prodavajici, mj. za ucelem podani Navrhu na Katastralni ufad ve smyslu ustanoveni Smlouvy.

7.9. Ugastnici prohlasuji, Ze se s obsahem Smlouvy pfed jejim podpisem podrobné seznamili
a potvrzuji, ze Smlouva je projevem jejich pravé a svobodné viile.

Za Prodavajiciho:

Ostrava, dne .......coooeeeevevveveeeeeenn.

ki jednatel wekkckjednatelka

Za Kupujiciho:

Karvina, dne ............ccoeevveeeeennnnn..

Mgr. Petra Kyskova
vedouci Odboru majetkového
Magistratu mésta Karviné

(opravnéna k podpisu na zéklad€ poveéteni)
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