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Dlvodova zprava

Projednani inflace za rok 2019

Zastupitelstvo mésta rozhoduje dle § 84 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpisda.

Hospodareni s nemovitym majetkem upravuji Zasady pro nakladani s nemovitym majetkem schvalené
usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné ¢. 203 ze dne 09. 12. 2019 (dale jen ,zasady®). V &lanku 3
odst. 3.2 je uvedeno, ze ,Najemni a pachtovni smlouva bude obsahovat pfi cenovém ujednani inflacni
dolozku, dle které bude mit mésto jakozto pronajimatel nebo propachtovatel moznost zvysit jednou za
kalendarni rok najemné/pachtovné na zékladé oficidlnich Gdaji vydévanych Ceskym statistickym
uradem o mire inflace”. V uvedenych zasadach jsou ceny upraveny o miru inflace za rok 2012, ktera
dosahla vyse 3,3 %. Naposledy doslo k uplatnéni inflaéni dolozky v roce 2013, a to o miru inflace za rok
2012, a to u najmu pozemkd a nebytovych prostor od 01. 07. 2013. Najemné nebylo upraveno u
symbolickych najmu a najmu do vyse 500,-K¢&/rok.

Ceskym statistickym Ufadem zvefejnéna prdmérna roéni mira inflace v roce 2019 &ini 2,8 %.

V pfipadé, Zze organy mésta rozhodnou o zvySeni najemného a pachtovného o miru inflace
ve vySi 2,8 % musi Odbor majetkovy propocitat nové ceny najemného a pachtovného, vyrozumét
najemce/pachtyfe pisemnym ozndmenim o pfistoupeni k uplatnéni inflaéni dolozky a nasledné provést
fakturace, jelikoz vétSina najemcu/pachtyfil (zejména u pozemka) plati ndjemné 1x roéné zacatkem
bézného roku. Jedna se o 224 najemnich smluv na prostory a najemnich a pachtovnich smluv na
pozemky vlastnictvi statutarniho mésta Karvina, coz pfedstavuje pomeérné vysokou ¢asovou naro¢nost,
pracnost a rovnéz finan¢ni naklady souvisejici zejména s postovnym (cena jedné zasilky s dodejkou je
47 K¢). V pfipadé zvysSeni najemného a pachtovného u smluv bez ohledu na vysi najemného, Odbor
majetkovy musi vyhotovit 52 dodatk(l ke smlouvam upravujicim najemné niz$i nez 500,-K¢&/rok. Dale
museji byt propocitany a upraveny vesSkeré ceny najemného a pachtovného uvedené v Zasadach
vCetné projednani téchto zmén v organech mésta.

Neuplatnénim inflace podporuje statutarni mésto Karvina, jak podnikajici osoby, tak ob&any, ktefi si na
Uzemi mésta pozemek &i nebytovy prostor pronajimaji/propachtuji. Dal§im ddvodem pro neuplatnéni
inflace je snizeni rizika ukon€eni nékterych najemnich/pachtovnich smluv ze strany najemcu/pachtyf,
které by mohlo zvySenim najemného/pachtovného hrozit ¢imz by se snizily pfijmy statutarniho mésta
Karviné. V pfipadé ukon€eni téchto smluv by muselo statutarni mésto Karvina zajistit také udrzbu
pozemkU a nebytovych prostor na vlastni naklady, tj. se€eni pozemku, temperovani u neobsazenych
prostor, apod.

Pro nazornost uvadime pfiklady zvySeni najemného o miru inflace ve vysi 2,8 % od 01. 07. 2020:

e najemné 50,00 K& zvySeni o 1,40 K& alikvotni ¢ast od 01. 07. 2020 €ini 0,70KE
e najemné 1.000,00 KE zvySeni o 28,00 K& alikvétni ¢ast od 01. 07. 2020 €ini 14,00 K&
e najemné 5.000,00 KE zvySeni o 140,00 KE  alikvotni €ast od 01. 07. 2020 Cini 120,00 K&

Stanovisko Komise majetkové:
Komise projednala tento material na svém jednani dne 12. 02. 2020 a doporucuje nezvysSovat najemné
a pachtovné o miru inflace ve vysi 2,8 %.

Rada mésta Karviné usnesenim ¢. 1211 ze dne 26. 2. 2020 doporucila Zastupitelstvu mésta Karviné
rozhodnout nezvysit nagjemné a pachtovné pozemku a prostor slouzicich podnikani o praimérnou ro¢ni
miru inflace v roce 2019, ktera dle Ceského statistického Gradu &ini 2,8%, z diivodu uvedenych v pfiloze
€. 1 k usneseni.
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Priloha

Priloha ¢. 1 k usneseni

Dlivody pro neuplatnéni inflace za rok 2019:

- podpora podnikajicich osob a obcanl, ktefi si na Uzemi mésta pozemek &i nebytovy prostor
pronajimaji/propachtuji

- vysoké naklady spojené se vSemi pfipravnymi pracemi (zejména vypocet navyseni o inflaci,
zpracovani oznameni o uplatnéni inflace a jeho zaslani nebo zpracovani dodatku ke smlouvé
a zajisténi uzavieni dodatku, zpracovani fakturace, rozeslani faktur a nasledna kontrola
Uhrad, popf. vymahani formou upominek)

- riziko ukon&eni nékterych najemnich/pachtovnich smluv na pozemky z divodu navyseni ceny
najemného/pachtovného - k 01. 01. 2020 bylo pronajato/propachtovano celkem 113.284 m?
pozemku — zelené. V pfipadé vypovédi téchto smluv by statutarni mésto Karvina muselo
hradit udrzbu, coz pfedstavuje naklady, az 283.210,-K¢& za jedno seceni. U bezprizornich
ploch se provadi se€eni zpravidla 2x rocné

- riziko ukon&eni nékterych najemnich smluv na nebytové prostory — u nebytovych prostor by
musely byt hrazeny naklady na teplo, z dlivodu zajis§téni temperace neobsazenych prostor

- ztrata v pfijmech u neobsazenych prostort a pozemku
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