STATUTARNI MESTO KARVINA
Magistrat mésta Karviné

Material pro 12. radné zasedani Zastupitelstva mésta Karviné, konané dne 27.04.2020

Nabyti pozemki v katastralnim uzemi Karvina-mésto, obec Karvina

Navrh usneseni
Zastupitelstvo mésta Karviné

rozhodlo

nabyt do vlastnictvi statutarniho mésta Karviné od spolecnosti Karvina Property Development, a.s., ICO 281 99 189, se
sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, pozemky zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho
Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Karvina, pro katastralni Gzemi Karvina-mésto, obec Karvina,
na listu vlastnictvi ¢. 8016, a to p. ¢. 3110/2 o vymére 19266 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zplsob vyuziti -
manipulacni plocha, p. ¢. 3110/3 o vymére 882 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zpUsob vyuziti - manipulaéni
plocha, p. ¢. 3110/4 o vymére 2219 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zpUsob vyuZiti - ostatni komunikace, p. .
3110/8 o vymére 25 m2,druh pozemku - ostatni plocha, zpusob vyuziti - ostatni komunikace, p. ¢. 3110/9 o vymére 420
m2, druh pozemku - ostatni plocha, zpusob vyuziti - jina plocha, p. ¢. 3110/10 o vymére 105 m2, druh pozemku -
ostatni plocha, zpUsob vyuziti - jina plocha, p. ¢. 3110/11 o vymérfe 118 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zpusob
vyuziti - jina plocha, p. ¢. 3110/12 o vymére 604 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zplsob vyuziti - jina plocha, p. ¢.
3110/13 o vymére 6140 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zpUsob vyuziti - manipulaéni plocha, p. ¢. 3110/14 0
vymeére 562 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zplsob vyuziti - jina plocha, p. ¢. 3110/15 o vymére 783 m2, druh
pozemku - ostatni plocha, zplsob vyuZiti - jina plocha, p. ¢. 3110/16 o vymére 783 m2, druh pozemku - ostatni plocha,
zpUsob vyuziti - jina plocha, p. ¢. 3110/17 o vymére 388 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zplsob vyuziti - jina
plocha, p. ¢. 3110/18 o vymére 1332 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zplsob vyuZiti - jina plocha, p. ¢. 3110/19 o
vymére 21 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zpusob vyuziti - jina plocha, p. ¢. 3110/20 o vymére 26 m2, druh
pozemku - ostatni plocha, zplsob vyuziti - jina plocha, p. €. 3110/21 o vymére 136 m2, druh pozemku - ostatni plocha,
zpUsob vyuziti - jina plocha, p. ¢. 3110/22 o vymére 12 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zpUsob vyuziti - jina
plocha, p. ¢. 3110/23 o vymére 45 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zplsob vyuZiti - jina plocha, p. ¢. 3110/24 o
vymére 59 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zpusob vyuziti - jina plocha, p. ¢. 3110/25 o vymére 6 m2, druh
pozemku - ostatni plocha, zplsob vyuZiti - jina plocha, p. ¢. 3110/36 o vymére 22 m2, druh pozemku - ostatni plocha,
zpUsob vyuziti - zelen, p. ¢. 3110/44 o vymére 303 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zplsob vyuziti - manipulaéni
plocha, p. ¢. 3110/45 o vymére 9 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zplisob vyuziti - ostatni komunikace, p. €.
3110/46 o vymére 76 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zpUsob vyuziti - ostatni komunikace, p. ¢. 3110/47 o vymére
272 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zpUsob vyuziti - jina plocha, p. ¢. 3111 o vymére 1337 m2, druh pozemku -
ostatni plocha, zpUsob vyuziti - jina plocha, p. ¢. 3114/1 o vymére 3631 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zplsob
vyuziti - jina plocha, p. ¢. 3114/9 o vymére 181 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zpusob vyuziti - jina plocha, p. .
3115/2 o vymére 1075 m2, druh pozemku - ostatni plocha, zplsob vyuziti - jina plocha a p. ¢. 3115/4 o vymére 441 m2,
druh pozemku - ostatni plocha, zplsob vyuziti - jina plocha, se viemi pravy a povinnostmi véetné vsech soucasti a
prislusenstvi za kupni cenu celkem K¢ 20.000.000,-- (slovy: Dvacetmilion( korun ¢eskych) a uzavrit za timto Gcelem
Kupni smlouvu ¢. MMK/SML/1111/2019, ktera je prilohou ¢. 1 k tomuto usneseni.

Navrh usneseni
Zastupitelstvo mésta Karviné

rozhodlo

nekoupit do vlastnictvi statutarniho mésta Karviné 100 % akcii spolecnosti Karvina Property Development, a.s., ICO 281
99 189, se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.
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Navrh usneseni
Zastupitelstvo mésta Karviné

ulozilo

Odboru majetkovému Magistratu mésta Karviné po nabyti pozemku od spolecnosti Karvina Property Development, a.s.,
ICO 281 99 189, se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, do vlastnictvi statutarniho mésta Karviné
na zakladé Kupni smlouvy ¢. MMK/SML/1111/2019 informovat pri dalSim nakladani s témito pozemky jejich budouci
uzivatele - nabyvatele o skutecnostech, Ze v ramci realizace zemnich praci na predmétnych pozemcich je nutna
pritomnost ekologického dozoru na stavbé, ktery bude v pribéhu praci sledovat a organolepticky posuzovat kvalitu
téZenych zemin a navazek, a dale Ze v pripadé potfeby Cerpat podzemni vodu v priibéhu vystavby je nutno laboratorné
ovérit jeji kvalitu.

Navrh usneseni
Zastupitelstvo mésta Karviné
schvililo

v souladu s bodem 5.2 Zasad k tvorbé rozpoctu statutarniho mésta Karviné oznaceni rozpoctové akce nazvem Vykup
pozemkU( byvalého OSP v Karviné-Hranicich.

Davodova zprava:
ZM-12-OM-Nabyti pozemkd v katastralnim Gzemi Karvina-mésto, obec Karvina-DZ.pdf

divodova zprava

Prilohy k divodové zpravé:
ZM-12-OM-Nabyti pozemkd v katastralnim Gzemi Karvina-mésto, obec Karvina-1D.pdf

priloha €. 1 k dlivodové zpraveé

Prilohy k usneseni:
ZM-12-OM-Nabyti pozemk v katastralnim Uzemi Karvina-mésto, obec Karvina-1U.pdf
priloha €. 1 k usneseni

Vyrizuje: Odbor majetkovy, oddéleni majetkopravni
Sarka Kubusova

Schvalil: Ing. Helena Bogoczova MPA (Vedouci odboru) v. .

Predklada RM: Vladimir Kolek (Naméstek primatora) v. r.
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Dlvodova zprava

Nabyti pozemki v katastralnim Guzemi Karvina-mésto, obec Karvina

Zastupitelstvo mésta rozhoduje dle § 85 pism. a) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisda.

Zastupitelstvo mésta Karviné na svém 8. zasedani konaném dne 04.11.2019 projednalo nabidku spolenosti
Karvina Property Development, a.s., ICO 281 99 189, se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00
Praha 1 (dale téz jen ,spole¢nost”), na odkoupeni pozemk( v katastralnim Uzemi Karvina-mésto, obec Karvina,
které jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté
Karvina (dale téz jen ,katastralni urad®), na listu vliastnictvi €. 8016, do vlastnictvi statutarniho mésta Karviné.

Svym usnesenim €. 189 Zastupitelstvo mésta Karviné rozhodlo, ze je zamérem statutarniho mésta Karviné
nabyt od spoleénosti do vlastnictvi pozemky p. ¢. 3110/2 o vyméie 19266 m? druh pozemku - ostatni plocha,
zpusob vyuZiti - manipulaéni plocha, p. €. 3110/3 o vymére 882 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplisob vyuziti
— manipulaéni plocha, p. €. 3110/4 o vyméie 2219 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zpusob vyuZiti — ostatni
komunikace, p. ¢. 3110/8 o vyméie 25 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti — ostatni komunikace,
p. ¢. 3110/9 o vyméfe 420 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuZiti — jina plocha, p. €. 3110/10 o vyméie
105 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zptsob vyuziti — jina plocha, p. &. 3110/11 o vyméie 118 m?, druh pozemku
— ostatni plocha, zptsob vyuziti — jina plocha, p. ¢. 3110/12 o vyméfe 604 m2, druh pozemku — ostatni plocha,
zpusob vyuziti — jina plocha, p. ¢. 3110/13 o vyméie 6140 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplUsob vyuziti —
manipulaéni plocha, p. &. 3110/14 o vyméie 562 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zpisob vyuziti — jina plocha,
p. €. 3110/15 o vyméfe 783 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zpusob vyuziti — jina plocha, p. ¢. 3110/16 o vyméie
783 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplisob vyuziti — jina plocha, p. ¢. 3110/17 o vyméfe 388 m?, druh pozemku
— ostatni plocha, zpUsob vyuziti — jina plocha, p. €. 3110/18 o vyméfe 1332 m?, druh pozemku — ostatni plocha,
zpusob vyuziti — jina plocha, p. &. 3110/19 o vyméfe 21 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti — jina
plocha, p. . 3110/20 o vyméfe 26 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti — jina plocha, p. &. 3110/21
o vyméfe 136 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zpUsob vyuziti — jina plocha, p. ¢. 3110/22 o vyméfe 12 m?, druh
pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuZiti — jina plocha, p. &. 3110/23 o vyméfe 45 m?, druh pozemku — ostatni
plocha, zpusob vyuziti — jina plocha, p. &. 3110/24 o vyméie 59 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti
— jina plocha, p. ¢. 3110/25 o vyméie 6 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zpisob vyuziti — jina plocha, p. ¢.
3110/36 o vyméfe 22 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zpisob vyuziti — zelef, p. &. 3110/44 o vyméie 303 m?,
druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti — manipulaéni plocha, p. ¢. 3110/45 o vyméfe 9 m?, druh pozemku
— ostatni plocha, zplsob vyuziti — ostatni komunikace, p. . 3110/46 o vyméfe 76 m2, druh pozemku — ostatni
plocha, zpUsob vyuziti — ostatni komunikace, p. ¢. 3110/47 o vyméfe 272 m?, druh pozemku — ostatni plocha,
zpusob vyuziti — jina plocha, p. . 3111 o vyméfe 1337 m2, druh pozemku — ostatni plocha, zplisob vyuZiti — jina
plocha, p. . 3114/1 o vyméfe 3631 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zptsob vyuZiti — jina plocha, p. &. 3114/9
o vyméie 181 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zpisob vyuziti — jina plocha, p. &. 3115/2 o vyméie 1075 m?,
druh pozemku — ostatni plocha, zptsob vyuziti — jina plocha a p. &. 3115/4 o vyméfe 441 m?, druh pozemku —
ostatni plocha, zpusob vyuziti — jina plocha, se vSemi pravy a povinnostmi véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi
(dale téz jen ,nemovitosti“) na zakladé kupni smlouvy za kupni cenu celkem K& 20.000.000,-- (slovy: Dvacetmiliond
korun ¢eskych).

VySe citovanym usnesenim Zastupitelstvo mésta Karviné rovnéz rozhodlo, Ze neni zamérem statutarniho mésta
Karviné odkoupit 100 % akcii spolecnosti.

Dale Zastupitelstvo mésta Karviné ulozilo Odboru majetkovému Magistratu mésta Karviné provést veskeré
nezbytné Uukony za ucelem realizace prevodu nemovitosti dle obdrzené nabidky spole¢nosti do vlastnictvi
statutarniho mésta Karviné, zejména zpracovat a sjednat s vlastnikem pfisluSnou kupni smlouvu.

V souladu s pfijatym usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné vyhotovil Odbor majetkovy Kupni smlouvu
¢. MMK/SML/1111/2019 (dale téz jen ,kupni smlouva*), ktera je pfilohou €. 1 k usneseni.

Nemovitosti, jez jsou pfedmétem pfevodu od spole¢nosti do vlastnictvi statutarniho mésta Karviné, pfedstavuji
areal byvalého Okresniho stavebniho podniku (OSP) v Karviné (dale téz jen ,areal“) a jsou znazornény v pfiloze
¢. 1k davodové zpravé.
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S vyjimkou vécného bfemene — sluzebnosti chize a jizdy evidované na pozemcich p. €. 3110/8 a p. ¢. 3110/46
v katastralnim GUzemi Karvina-mésto k opravnénym pozemkdm p. ¢. 3110/6 a p. &. 3110/26 v katastralnim uzemi
Karvina-mésto neni vlastnické pravo k ostatnim nemovitostem omezeno jinym zatézujicim vécnym pravem
zapsanym v katastru nemovitosti katastralniho Ufadu.

V ramci projednavani pfevodu nemovitosti do viastnictvi statutdrniho mésta Karviné bylo se spole¢nosti dohodnuto,
Ze statutarni mésto Karvinad odkoupi nemovitosti do vlastnictvi v€etné prav a povinnosti vyplyvajicich z platného
uzemniho rozhodnuti sp. zn.: MMK/034586/2008 (€. j. MMK/069939/2008) ze dne 26.06.2008. Toto uzemni
rozhodnuti vydal Magistrat mésta Karviné, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu jako pfislusny stavebni
Urad pro spoleénost ZAHIR DEVELOPMENT, a.s. k umisté&ni souboru staveb a zmén staveb uvadénych pod
spole€nym nazvem "INTERSPAR A FAMILY CENTRUM" na pozemcich p. €. 2428/21, 2433/7, 2433/9, 2433/11,
2499, 2638/3, 2710/1, 2720/2, 3110/2, 3110/3, 3110/4, 3110/5, 3110/6, 3110/7, 3110/8, 3110/9, 3110/10, 3110/11,
3110/12, 3110/13, 3110/14, 3110/15, 3110/16, 3110/17, 3110/18, 3110/19, 3110/20, 3110/21, 3110/22, 3110/23,
3110/24, 3110/25, 3110/26, 3110/31, 3110/35, 3110/36, 3110/44, 3110/45, 3110/46, 3110/47, 3111, 3114/1,
3114/9, 3115/2, 3115/4, 3121/2, 3127/1, 3127/2, 3127/3, 3127/4, 3127/11, 3989/1, 3989/30, 3989/31, 3989/32,
3989/37, 3989/38 v katastralnim uzemi Karvina-mésto.

Uvedené uzemni rozhodnuti nabylo pravni moci dnem 01.08.2008 a je stale platné.

Duvodem pfevodu nemovitosti do vlastnictvi statutarniho mésta Karviné s pravy a povinnostmi vyplyvajicimi
z platného uzemniho rozhodnuti je skute€nost, ze spole¢nost Karvina Property Development, a.s., ktera veSkera
prava a povinnosti z izemniho rozhodnuti pfevzala na sebe, nemUlze v sou¢asné dobé zajistit zruseni platnosti
tohoto Uzemniho rozhodnuti formou odstoupeni od stavebniho zaméru, jak bylo dohodnuto pavodné. Spoleénost
totiz v roce 2014 oznamila zahajeni stavebnich praci ze souboru staveb "INTERSPAR A FAMILY CENTRUM", a to
na objektu SO 16 - vodovodni pfipojka na pozemcich p. €. 3114/1 a 3115/2 v katastralnim Uzemi Karvina-mésto.
Dle § 103 odst. 1 pismeno e) odst. 10. zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, vodovodni pfipojky nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu
Ufadu. Dale v § 93 odst. 4 pism. b) stavebniho zakona je stanoveno, ze uzemni rozhodnuti nepozbyva platnosti,
bylo-li v dobé jeho platnosti zapo€ato s vyuzitim uzemi pro stanoveny ucel v pfipadech, kdy se povolovaci
rozhodnuti nebo jiny ukon nevydava. Z uvedenych ustanoveni stavebniho zakona vyplyva, ze pfedmétné uzemni
rozhodnuti o umisténi souboru staveb a zmén staveb nepozbylo platnosti.

V podminkach, které byly stanoveny vySe citovanym Uzemnim rozhodnutim pro umisténi a projektovou pfipravu
stavby, je mimo jiné uvedeno, Ze v projektu bude navrzeno zafizeni staveni$té a plan organizace vystavby (POV)
zajistujici takovy postup vystavby, vzhledem ke zjiSténi kontaminace zemin a podzemnich vod na stavenisti, aby
nedochazelo k Sifeni kontaminace, a to jak z hlediska mozného znecisténi horninového prostfedi, tak z hlediska
ochrany podzemnich vod.

Pro projektovanou vystavbu komerénich hal byl v roce 2007 proveden spole¢nosti G-Consult, spol. s r.o. pfedbézny
inZenyrsko-geologicky prizkum a priizkum kontaminace. V ramci prizkumu kontaminace byly odebirany vzorky
navazek, zemin a podzemni vody, pfiéemz rozsah laboratornich analyz byl stanoven na zakladé zpisobu vyuzivani
arealu v minulosti.

V navaznosti na informace zjisténé v ramci priizkumu nemovitosti provedeného v roce 2007 zpracovala spole¢nost
G-Consult, spol. sr.o. na zakladé pozadavku Odboru majetkového v prosinci 2019 Posouzeni kontaminace
geoprostredi, ve kterém je uvedeno, cit.:

,Prizkum kontaminace provedeny v zafi 2007 v areédlu byvalého OSP ovéfil na nékterych mistech arealu
(v nékterych vrtech) pfitomnost organickych latek (vyjadfenych jako NEL - nepolarni extrahovatelné latky)
v podzemni vodé a navazkach, do hloubky maximainé 1.5 m pod terénem.

Podle tehdy platnych legislativnich predpisti (Metodicky pokyn MZP CR - Kritéria zned&isténi zemin a podzemni
vody, 1996), byla mira kontaminace NEL ovérena ve vrstvach navaZzek nevyznamna. Mira kontaminace v podzemni
vodé také nebyla vyraznd, prislusné kritérium pro NEL bylo pfekroceno trojnasobné, a to pouze v jednom vrtu.
Stanovenim NEL se prokazuje pritomnost extrahovatelnych latek nepolarniho charakteru, zejména ropného
puvodu. NEL jsou latky prirozené degradovatelné a jejich obsah v geoprostredi miize v case klesat. V soucasné
dobé legislativni pfedpisy hodnotici miru kontaminace stanoveni NEL nepouZivaji.
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Na lokalité byvalého arealu OSP je planovana vystavba. Provedeny prizkum kontaminace na lokalité predlozil
bodové informace o pritomnosti NEL v navazkach a podzemni vodé. Ovéfena mira kontaminace neni vyrazna,
pfesto je nutné jiz pfi pfipravé stavebnich/zemnich praci pfitomnost uréitého podilu kontaminovanych navazek
pfipadné zemin uvazovat. V ramci realizace zemnich praci doporuéujeme na stavbé pfitomnost ekologického
dozoru.

Ukolem pracovnika ekologického dozoru bude v pribéhu zemnich praci sledovat a organolepticky posuzovat
kvalitu téZenych zemin a navaZek. V pfipadé nutnosti pak odebrat vzorky téZenych materialu, tyto vzorky
laboratorné analyzovat (pfedev§im obsah uhlovodikii C10-C40) a vysledky srovnat s platnymi legislativnimi
predpisy. Na zakladé laboratornich vysledku navrhnout zplsob nakladani s téZenym materialem. U vytéZeného
materialu, ktery bude odvazen z lokality, laboratornimi analyzami vZdy deklarovat jeho kvalitu.

Podzemni voda byla v roce 2007 ovérena vétSinou v hloubce kolem 3 metr( pod terénem. Vyvstane-li v pribéhu
vystavby potreba Cerpat podzemni vodu, je nutné znovu laboratorné oveérit jeji kvalitu, vysledky porovnat platnymi
legislativnimi pfedpisy s ohledem na planovany zplGsob utraceni éerpané vody. “

V navaznosti na vysledky prizkumu z roku 2007 oslovil Odbor majetkovy zastupce spolecnosti s dotazem, zda
disponuje aktualnimi informacemi tykajicimi se mozné kontaminace pozemkd v arealu, pfipadné, zda pred
prodejem nemovitosti do vlastnictvi statutarniho meésta Karviné zajisti provedeni ekologického auditu.
K pfedmétnym dotazim spole¢nost sdélila, Ze zadné informace o ekologickém auditu nema a provedeni tohoto
ekologického auditu pfed prodejem nemovitosti nezajisti. Rovnéz neucini Zadné prohlaseni tykajici se kontaminace
nemovitosti. V této souvislosti se spoleCnost také vyjadfila, Ze neni ochotna akceptovat pfipadné snizeni kupni
ceny.

V ramci planované realizace zaméru revitalizace arealu je pfipravovano vyuziti vefejné podpory z programu
,Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfield“ vyhlageného Ministerstvem priimyslu a obchodu CR, pfi¢emz pro
ziskani této podpory je nezbytné dolozit mimo jiné ekologicky audit zajmové lokality. V této souvislosti spole¢nost
G-Consult, spol. s r.o., ktera v minulosti prizkum provadéla, zpracovala nabidku, ve které navrhla provedeni auditu
v nasledujicich krocich:
1) Provedeni 1. faze ekologického auditu byvalého arealu OSP v Karviné, ktera bude zahrnovat:
¢ archivni reSersi zajmového uzemi
¢ terénni prazkum
+ fotodokumentaci
+ identifikaci a vlastnosti pfedpokladanych kontaminantt
¢ zavéry a doporuceni
2) Na zékladé vysledk( 1. faze bude navrZen rozsah 2. faze auditu — prazkumu kontaminace geoprostiedi
aredlu.

V navaznosti na vySe uvedené skutecnosti byla spole¢nosti G-Consult, spol. s r.o. realizovana 1. faze ekologického
auditu.

Cilem provedenych praci bylo prozkoumat veSkeré dostupné podklady, historii a sou€asny stav, uzemni plan,
posoudit stav mozného znecisténi horninového prostfedi a podzemni vody v aredlu a na zakladé provedeného
auditu navrhnout rozsah technickych terénnich praci pro 2. fazi.

V zavérecné zpravé ekologického auditu — 1. faze je mimo jiné uvedeno:

Plocha arealu je z velké €asti oplocena, volné pristupna. VSechny nadzemni objekty, které se v lokalité v minulosti
vyskytovaly, jsou jiz odstranény. Misty jsou v lokalité arealu zachovéany relikty pozemnich komunikaci, z vétsiny je
tato lokalita zarostla travinami, bez naletovych dfevin. Ojedinéle Ize nalézt mista se stavebni suti ¢i odpadem.
Lokalita arealu nejevi zadné znamky vizualni kontaminace organickymi polutanty.

Pozemky arealu nejsou ve stietu s ochrannymi pasmy pozemnich komunikaci, leti§t a vodnich cest, které by
znemozniovaly vyuziti téchto pozemkl pro priimyslové a podnikatelské ucely.

Vyjimku pfedstavuje ochranné pasmo regionaini zelezni¢ni drahy ¢. 2511 — Petrovice u Karviné — Karvina mésto
(60 m od krajni osy koleje). Draha je souvisle vyuzivana pro nakladni dopravu a jako takova spada pod zakon
o drahach €. 266/1994 Sb. V ochranném pasmu drahy Ize (za podminek uvedenych zakonem a po projednani se
spravcem zeleznice, popf. draznim spravnim ufadem) bézné zfizovat stavby bytové, pramyslové i administrativni.
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Byvaly areal OSP v Karviné neni kulturni pamatkou. Areal neni soucasti Méstské pamatkové zony Karvina a ani
nespadé do uzemi s archeologickymi nalezy.

V zajmovém Uzemi a jeho okoli se nenachazi Zadna lokalita soustavy Natura 2000, zviasté chranéné uzemi,
pamatny strom nebo prvek USES (lzemni systém ekologické stability krajiny).

Lokalita arealu lezi mimo CHOPAV (chranéna oblast pfirozené akumulace vod) a také mimo zaplavové uzemi
Q 100.

Tato lokalita se nenachazi v zadném ochranném pasmu podzemnich ¢&i povrchovych vod. Také zde neni evidovano
zadné lozisko nerostnych surovin, lokalita neni poddolovana a ani se zde nenachazeji stara duini dila.

Lokalita byvalého arealu OSP neni vedena v evidenci databaze kontaminovanych mist SEKM (systém evidence
kontaminovanych mist) zpracované Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR.

V ramci provedené 1. faze auditu byvalého arealu OSP v Karviné byly prozkoumany veSkeré dostupné podklady
o zajmove lokalité a jejim blizkém okoli.

Z vyhodnoceni zjisténych udaji vyplynuly urcité nejistoty o pfipadné kontaminaci pozemku aredlu. Z tohoto divodu
byly navrzeny technické prace spocivajici v odbérech a laboratornich analyzach vzork(i podzemni vody a zemin,
které umozni ucinit hodnovérnéjsi zaver o pfipadné kontaminaci zajmového Gzemi.

VSechna data shromazdéna v ramci realizace auditu 1. faze byla porovnana s kritérii Zavaznych pravidel
poskytovani podpory v programu ,Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfield(", jak je uvedeno dale:

Kritérium: Pozemky arealu lezi mimo zaplavové tzemi (Uzemi se naléza nad hladinou stoleté vody Q100).
Vyhodnoceni: SPLNENO

Kritérium: Pozemky aredlu nejsou ve stfetu s ochrannymi pdsmy pozemnich komunikaci, letidt' a vodnich cest, které
by znemozriovaly vyuziti téchto pozemk( pro primyslové a podnikatelské ucely. Vyjimku predstavuje ochranné
pasmo regionalni zelezni¢ni drahy €. 2511: Petrovice u Karviné — Karvina mésto. Za podminek uvedenych zakonem
o drahach €. 266/1994 Sb. Ize na pozemcich v ochranném pasmu drahy bézné zfizovat stavby bytové, primyslové
i administrativni. BlizS§i podminky vyuziti Gzemi je nutno provéfit se spravcem pfedmétného ochranného pasma.
Na pozemcich se déle urcité nachazi pozarné nebezpecny prostor, ochranné pasmo a bezpeénostni pasmo od
stavajici Cerpaci stanice (resp. plynovych zasobnikl) na vychodni strané. Velikost plynovych zasobnikd je nezbytné
ovéfit u majitele Cerpaci stanice. Tuto skute¢nost je dale nezbytné vypofadat dle zakona ¢&. 458/2000 Sb.,
Energeticky zakon, § 69 Bezpeénostni pasma.

Vyhodnoceni: SPLNENO

Kritérium: Pod pozemky arealu se nenachazi zdroj pitné, Iéivé nebo mineralni vody nebo ochranna pasma téchto
zdroju, které by znemozrfiovaly vyuziti téchto nemovitosti pro pramyslové a podnikatelské ucely.
Vyhodnoceni: SPLNENO

Kritérium: Pozemky arealu se nalézaji mimo poddolované uzemi.
Vyhodnoceni: SPLNENO

Kritérium: Pozemky se nenachazeji v blizkosti staveb a rovnéz v blizkosti jinych vyznamnych limitujicich faktora,
které by po ukonceni realizace branily efektivnimu vyuziti arealu.

Vyhodnoceni: Aktualné nerelevantni. V minulosti byly v Uzemi povoleny stavby podobného planovaného
charakteru (drobné femesiné podnikani). Aktualizace podminek vyuziti Uzemi je nutno dale projednat se zastupci
dotéenych organu (hygiena, hasici) po zpracovani projektové dokumentace.

Odbor majetkovy Magistratu mésta Karviné doporucuje:

— rozhodnout nabyt od spoleénosti Karvina Property Development, a.s., ICO 281 99 189, se sidlem Vladislavova
1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, do vlastnictvi statutarniho mésta Karviné pozemky zapsané v katastru
nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Karvina, pro katastralni
Gzemi Karvina-mésto, obec Karving, na listu vlastnictvi ¢. 8016, a to p. ¢. 3110/2 o vyméie 19266 m2, druh pozemku

Statutarni mésto Karvina — Magistrat mésta Karviné
Dulvodova zprava e Nabyti pozemkU v katastralnim Gzemi Karvina-mésto, obec Karvina Strana 4 /5



— ostatni plocha, zplsob vyuziti — manipulaéni plocha, p. ¢. 3110/3 o vyméfe 882 m?2, druh pozemku — ostatni
plocha, zpUsob vyuziti — manipulaéni plocha, p. &. 3110/4 o vyméfe 2219 m?, druh pozemku — ostatni plocha,
zpusob vyuZiti — ostatni komunikace, p. ¢. 3110/8 o vyméfe 25 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplisob vyuziti
— ostatni komunikace, p. ¢. 3110/9 o vyméie 420 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zpUsob vyuZiti — jina plocha,
p. &. 3110/10 o vyméfe 105 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplisob vyuZiti — jina plocha, p. . 3110/11 o vyméie
118 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zptsob vyuziti — jina plocha, p. ¢. 3110/12 o vyméfe 604 m?, druh pozemku
— ostatni plocha, zpusob vyuziti — jina plocha, p. &. 3110/13 o vyméfe 6140 m?2, druh pozemku — ostatni plocha,
zpusob vyuziti — manipulaéni plocha, p. ¢. 3110/14 o vyméie 562 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuZiti
— jina plocha, p. . 3110/15 o vyméfe 783 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti — jina plocha, p. ¢.
3110/16 o vyméfe 783 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuZiti — jina plocha, p. 6. 3110/17 o vyméie
388 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplisob vyuZiti — jina plocha, p. . 3110/18 o vyméfe 1332 m?, druh
pozemku — ostatni plocha, zpusob vyuziti — jina plocha, p. &. 3110/19 o vyméie 21 m?2, druh pozemku — ostatni
plocha, zpusob vyuZiti — jina plocha, p. &. 3110/20 o vyméie 26 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zpUsob vyuziti
— jina plocha, p. ¢. 3110/21 o vyméfe 136 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuZiti — jina plocha, p. ¢.
3110/22 o vyméfe 12 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zpisob vyuziti — jina plocha, p. &. 3110/23 o vymére
45 m?2, druh pozemku — ostatni plocha, zpUsob vyuZiti — jina plocha, p. ¢. 3110/24 o vyméfe 59 m?, druh pozemku
— ostatni plocha, zplsob vyuziti — jina plocha, p. ¢. 3110/25 o vyméfe 6 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zptsob
vyuziti — jina plocha, p. . 3110/36 o vyméfe 22 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti — zele, p. ¢.
3110/44 o vyméfe 303 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zpusob vyuZiti — manipulaéni plocha, p. &. 3110/45
o vyméfe 9 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuZiti — ostatni komunikace, p. ¢. 3110/46 o vyméfe 76 m?,
druh pozemku — ostatni plocha, zpUsob vyuziti — ostatni komunikace, p. . 3110/47 o vyméfe 272 m?, druh pozemku
— ostatni plocha, zplisob vyuZiti — jina plocha, p. €. 3111 o vyméfe 1337 m?2, druh pozemku — ostatni plocha, zpusob
vyuziti — jina plocha, p. €. 3114/1 o vyméie 3631 m?2, druh pozemku — ostatni plocha, zpusob vyuziti — jina plocha,
p. €. 3114/9 o vyméfe 181 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuZiti — jina plocha, p. ¢. 3115/2 o vymére
1075 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti — jina plocha a p. &. 3115/4 o vyméie 441 m?, druh
pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuZziti — jind plocha, se vSemi pravy a povinnostmi v¢etné vSech soucéasti
a pfislusenstvi za kupni cenu celkem K¢& 20.000.000,-- (slovy: Dvacetmiliont korun eskych) a uzavfit za timto
Ucelem Kupni smlouvu ¢. MMK/SML/1111/2019, ktera je pfilohou €. 1 k usneseni,

— rozhodnout nekoupit do vlastnictvi statutarniho mésta Karviné 100 % akcii spole¢nosti Karvina Property
Development, a.s., ICO 281 99 189, se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

— aby v pfipadé schvaleni nabyti nemovitosti od spolenosti do vlastnictvi statutarniho mésta Karviné
Zastupitelstvo meésta Karviné sou€asné ulozilo Odboru majetkovému informovat pfi dalSim nakladani
s nemovitostmi jejich budouci uzivatele — nabyvatele o skute¢nostech, Ze v ramci realizace zemnich praci na téchto
nemovitostech je nutna pfitomnost ekologického dozoru na stavbé, ktery bude v pribé&hu praci sledovat
a organolepticky posuzovat kvalitu t&éZenych zemin a navazek, a dale Ze v pfipadé potieby Eerpat podzemni vodu
v prubéhu vystavby je nutno laboratorné ovéfit jeji kvalitu.

V souladu s bodem 5.2 Zasad k tvorbé rozpoétu statutarniho mésta Karviné je navrzeno oznaéeni rozpoétové
akce (tj. kompetentnim organem mésta schvaleného zaméru realizace a financovani pofizeni, technického
zhodnoceni nebo velké opravy majetku, v pfedpokladaném celkovém objemu vydaji pfesahujicim 7 mil. KE bez
DPH), pod kterym bude sledovana v rozpo¢tu mésta, jako ,Vykup pozemki byvalého OSP v Karviné-
Hranicich®.
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Priloha

Priloha ¢. 1 k usneseni

Osvédcéeni
ve smyslu ustanoveni § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, zverejnéno od — do —

schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Karviné €. ..... ze dne .....
Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy, Sarka Kubusova
Datum: 31. fijna 2019 Podpis

KUPNI SMLOUVA
¢islo MMK/SML/1111/2019

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Karvina

sidlo: Frystatska 72/1, Karvina-Frystat, PSC 733 24
zastoupeng: Ing. Janem Wolfem, primatorem mésta
k podpisu opravnéna na zakladé
povéieni ze dne 02.01.2020: Ing. Helena Bogoczova, MPA, vedouci
Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.
Cislo uctu: 27-1721542349/0800
ICO: 002 97 534
DIC: CZ00297534

(dale jen ,, kupujici*)

2. Karvina Property Development, a.s.
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B,

vlozka 12903

zastoupena: Mgr. Ing. Martinem Némeckem,
¢lenem predstavenstva
se sidlem: Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 28199 189
bankovni spojeni: J&T Banka, a.s.
¢islo uctu: 2090847/5800
variabilni symbol: 00297534

(dale jen ,,prodavajici®)
(prodavajici a kupujici dale téz spolecné jen jako ,,smluvni strany*)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2079 a nasledujicich zékona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku v platném znéni (dale jen ,,obcansky zakonik*) kupni
smlouvu (dale téz jen ,,smlouva®), kterd ma tento obsah:
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I
Prodavajici je vlastnikem pozemkii v katastralnim uzemi Karvina-mésto, obec Karvina,
uvedenych v nasledujici tabulce a v této smlouveé dale oznacenych jako ,,nemovitosti*:

Pozemek p. ¢.| Druh pozemku| Zpisob vyuziti
3110/2 ostatni plocha | manipula¢ni plocha
3110/3 ostatni plocha | manipula¢ni plocha
3110/4 ostatni plocha | ostatni komunikace
3110/8 ostatni plocha | ostatni komunikace
3110/9 ostatni plocha | jina plocha

3110/10 ostatni plocha | jina plocha

3110/11 ostatni plocha | jina plocha

3110/12 ostatni plocha | jina plocha

3110/13 ostatni plocha | manipulacni plocha
3110/14 ostatni plocha | jina plocha

3110/15 ostatni plocha | jina plocha

3110/16 ostatni plocha | jina plocha

3110/17 ostatni plocha | jina plocha

3110/18 ostatni plocha | jina plocha

3110/19 ostatni plocha | jina plocha

3110/20 ostatni plocha | jind plocha

3110/21 ostatni plocha | jina plocha

3110/22 ostatni plocha | jina plocha

3110/23 ostatni plocha | jina plocha

3110/24 ostatni plocha | jina plocha

3110/25 ostatni plocha | jina plocha

3110/36 ostatni plocha | zelen
3110/44 ostatni plocha | manipulacni plocha
3110/45 ostatni plocha | ostatni komunikace
3110/46 ostatni plocha | ostatni komunikace
3110/47 ostatni plocha | jina plocha

3111 ostatni plocha | jina plocha

3114/1 ostatni plocha | jina plocha

3114/9 ostatni plocha | jina plocha

311572 ostatni plocha | jina plocha

3115/4 ostatni plocha | jina plocha
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Nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté¢ Karvina (dale jen ,katastralni titad‘) na
listu vlastnictvi Cislo 8016 pro katastralni izemi Karvina-mésto, obec Karvind, a maji
vyméru evidovanou katastralnim ufadem v katastru nemovitosti. Prodavajici nabyl
nemovitosti do svého vlastnictvi na zékladé Usneseni soudniho exekutora o udéleni
ptiklepu 140 EX-00009/2011-029 ze dne 11.07.2011.

II.

Prodavajici touto smlouvou prodava (za uplatu odevzdava) kupujicimu nemovitosti
specifikované v ¢lanku I. této smlouvy, vCetné vSech jejich soucasti a ptislusenstvi a se
vSemi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi, tedy i se vSemi pravy a povinnostmi
vyplyvajicimi z tzemniho rozhodnuti blize specifikovaného v ¢lanku II. odst. 3 této
smlouvy, a umoznuje kupujicimu nabyt vlastnické pravo k t€mto nemovitostem za
sjednanou kupni cenu uvedenou v ¢lanku III. této smlouvy a kupujici tyto nemovitosti
véetn€ vSech jejich soucdsti a pfisluSenstvi a se vSemi pravy a povinnostmi s nimi
spojenymi od prodavajiciho za tuto kupni cenu ptejimé a do svého vlastnictvi kupuje.

Prodavajici prohlasuje, ze na prevadénych nemovitostech nevdznou zadné dluhy,
zastavni prava ani vécnd bifemena vyjma vécného bfemene chiize a jizdy na povinnych
pozemcich p. ¢. 3110/8 a p. ¢. 3110/46 v katastralnim tizemi Karvina-mésto, obec
Karvind, jak je zapsdno v katastru nemovitosti katastralniho ufadu na pfislusném listu
vlastnickém pod €. rozhodnuti V-2482/2001-803.

Prodavajici prohlasuje, ze ve vztahu k nemovitostem bylo Magistratem mésta Karviné,
Odborem uzemniho planovani a stavebniho fadu dne 26.06.2008 pod sp. zn.
MMK/034586/2008 (€. j. MMK/069939/2008) vydano uzemni rozhodnuti o umisténi
souboru staveb a zmén staveb uvadénych pod spolecnym nazvem ,,INTERSPAR
A FAMILY CENTRUM®, které¢ nabylo pravni moci dne 01.08.2008. Toto uzemni
rozhodnuti je ke dni podpisu této smlouvy platné.

O nabyti nemovitosti, jak je uvedeno v této smlouve, rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Karviné svym usnesenim ¢islo ..... ze dne .....

I11.
Kupni cena za prodej nemovitosti, které¢ jsou predmétem pirevodu dle této smlouvy, byla
stanovena dohodou smluvnich stran ve smyslu usneseni Zastupitelstva mésta Karviné
citovaného v ¢lanku II. odst. 4. této smlouvy a €ini za v§echny nemovitosti véetné vSech
jejich soucasti, ptislusenstvi celkem K¢ 20.000.000,--, slovy: ,,dvacet milionii korun
ceskych®. Pfevod nemovitosti dle této smlouvy nepodléha dani z ptfidané hodnoty,
uvedend kupni cena je tedy cenou konecnou.

Kupujici se  zavazuje  uhradit proddvajicimu kupni cenu v celkové vysi
K¢ 20.000.000,-- , slovy ,,dvacet milionii korun ceskych*, nejpozdé€ji do 30 dnii ode dne,
kdy bude kupujicimu doruceno vyrozumeéni katastralniho tfadu o provedeni vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy, a to na ucet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této
smlouvy.
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IV.
Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho
k nemovitostem podle této smlouvy do katastru nemovitosti podd kupujici do 10
pracovnich dnli od podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami. Spravni poplatek
z navrhu na tento vklad uhradi kupujici.

Do doby provedeni vkladu vlastnictvi podle této smlouvy jsou obé smluvni strany svymi
projevy vile vazany a zavazuji se bez souhlasu druhé smluvni strany nepfevést
nemovitosti na tieti osobu, ani je jakkoliv nezatizit nebo nesjednat prava k nim pro treti
osobu.

Smluvni strany se dohodly, ze zamitne-li katastralni Gfad navrh na povoleni vkladu

vlastnictvi podle této smlouvy, smlouva se od pocatku rusi a obé smluvni strany jsou
povinny vratit si vzajemna plnéni.

V.

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je kupujici.

VL
Kupujici je povinnym subjektem dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv,
v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zikona
v souvislosti s uvefejnénim smlouvy zajisti kupujici, a to pred podanim navrhu na vklad
vlastnického prava na katastralni Gifad dle ¢lanku IV. odst. 1 této smlouvy.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim smlouvy v registru smluv dle zékona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude, s vyjimkou informaci dle
ustanoveni § 3 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni,
zvetejnén cely rozsah smlouvy, a to na dobu neurcitou.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu
obou smluvnich stran, pfi¢emz rozhodujici je datum pozdéjsiho podpisu.

Smlouva nabyva U€innosti dnem zvetejnéni v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech a kazdy ma platnost originalu.
Prodavajici obdrZi 1 vyhotoveni této smlouvy. Kupujici obdrzi 2 vyhotoveni, z nichZ 1
pfiloZi k nadvrhu na provedeni vkladu prav do katastru nemovitosti.

Ob¢ smluvni strany konstatuji, ze ve smlouvé nejsou zaddna slova opravovana,
pfepisovana nebo vepisovana.

Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem
fadn¢ piecetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé
a svobodné vile, ur€ité€, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych
podminek.
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9. Ostatni prava a povinnosti ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi
obecné zdvaznych pravnich predpist, zejména obCanského zédkoniku v platném znéni.

10. Ob¢€ smluvni strany potvrzuji spravnost a autenticnost této smlouvy svymi podpisy.

V Karviné dne: Vo dne:
Kupujici: Prodavajici:
Ing. Helena Bogoczovd, MPA Mgr. Ing. Martin Némecek
vedouci Odboru majetkového clen predstavenstva

Magistratu meésta Karviné
(opravnéna k podpisu na zdakladeé povéreni)
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